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Comunidad de bienes inmuebles o copropiedad inmobiliaria.

Capitulo 1. Comunidad de bienes inmuebles o copropiedad inmobiliaria.

1. Concepto de la comunidad de bienes o copropiedad.

2. Caracteristicas de la comunidad inmobiliaria.

. Denominacién C.B.

. Nimero de participes o comuneros.

. Diferencia con la sociedad civil.

. Formalidades de constitucion.

. Duracion.

Falta de personalidad juridica.

"0 QA0 oo

. Responsabilidad solidaria de los comuneros.

3. Clases de comunidades de bienes o copropiedades.

a. La comunidad en mano comun (la sociedad de gananciales y la comunidad hereditaria).

b. La comunidad por cuotas.

4. La libertad de pactos en las copropiedades.

5. Derechos y obligaciones de los comuneros.

. Uso del bien comun

. Derechos y obligaciones.

. La contribucion de cada comunero a las cargas y gastos.

. Pérdidas y Ganancias.
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. Responsabilidad.

6. La administracion de los bienes comunes.

a. Régimen de mayoria de las participaciones (cuotas)

b. Administrador de la comunidad.

c. Representacion de la comunidad inmobiliaria.

7. Venta del bien comin o imposicion de cargas.

8. Venta de la cuota por uno de los comuneros.

Retracto de comuneros

9. Extincion del la comunidad inmobiliaria.

10. Division del bien comun.

TALLER DE TRABAJO

La copropiedad o condominio.

1. Naturaleza juridica de la copropiedad o condominio

2. Régimen de la copropiedad en el Codigo Civil.

3. Derechos de los comuneros o copropietarios.

a. Derechos de los comuneros en relacion a la cosa comun.

Derechos relativos al uso de la cosa comun.

Derechos relativos al disfrute y conservacion de la cosa comun.

Derechos relativos a la administracion.

Derechos relativos a la defensa en juicio de la comunidad y reivindicacion de la cosa comun.

34
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Tercera.- Objeto.
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Modelo b
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3. Modelo de Documento en el que se plasma el Acuerdo de los Copropietarios de

transmitir sus partes a uno de ellos, dando por disuelta la comunidad.

4. Modelo de constitucion de comunidad de bienes con fines asociativos lucrativos.

PARTE QUINTA
La comunidad de bienes gananciales.

Capitulo 9. La comunidad de bienes gananciales.
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5

Constitucion de la Comunidad de bienes

Objeto
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Domicilio

Duracion

Aportaciones
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Derechos y obligaciones
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Derecho de tanteo y retracto

Derecho de uso

Arrendamiento

Contribucion a gastos

Mejoras
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Disolucién
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Ley aplicable
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. ¢Qué es una comunidad de bienes gananciales?
. ¢Como se constituye la comunidad de gananciales?

. Con el régimen de gananciales hay que diferenciar 3 patrimonios.

. ¢Qué son los bienes privativos?
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. Bienes gananciales. > Efectos de estar casado en régimen de gananciales: se
hacen comunes entre los conyuges las ganancias obtenidas durante la vigencia

del matrimonio.
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6. La comunidad o sociedad de gananciales no tiene cuotas, sino participaciones
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e Inter vivos

e Mortis causa

10. éCuando se extingue la comunidad o sociedad de gananciales?
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TALLER DE TRABAJO

Bienes privativos de los conyuges y bienes gananciales
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272

2. Bienes gananciales
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3. La alteracion del caracter privativo o ganancial de los bienes.
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a. La confesion de privatividad

b. La atribucidn inicial de ganancialidad

c. La transmisidn entre conyuges

Capitulo 10. Fiscalidad en la comunidad de gananciales.
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278

1. Fiscalidad de la disolucion del régimen econémico matrimonial (bienes

gananciales / separacion de bienes)

a. Liquidacion del régimen econdmico matrimonial

b. Impuestos aplicables en caso de disolucidn de la sociedad de gananciales, asi como cuando

hay separacién de bienes.
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3. Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza urbana

(Plusvalia)

4. Liquidacion de Bienes privativos y gananciales.

Deudas

5. Disolucion de régimen matrimonial en bienes gananciales

TALLER DE TRABAJO
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280
280
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Caso practico de fiscalidad en caso liquidacion de una sociedad gananciales con

adjudicacion de vivienda y compensacion en efectivo tras fallecimiento.
TALLER DE TRABAJO
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Caso practico de fiscalidad en caso de divorcio matrimonial con dos viviendas

(habitual y segunda vivienda).

TALLER DE TRABAJO
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Fiscalidad en caso de disolucion de régimen matrimonial en separaciones de bienes.288

La exencion prevista en el articulo 45.1.B).3 del T.R. de la Ley del ITP y AJD no sera aplicable a
las adjudicaciones de bienes comunes practicadas con motivo de la disolucion de un
matrimonio sujeto al régimen de separacion de bienes, por no haber en este caso una sociedad

conyugal (como en el caso de la sociedad de gananciales) que se disuelve.
TALLER DE TRABAJO

288

290

Fiscalidad en caso de liquidacion de una sociedad conyugal en el que hay una

vivienda con hipoteca y por su antigiiedad hay deduccion en el IRPF.
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TALLER DE TRABAJO 292

Los excesos de adjudicacion en caso de liquidacion de gananciales con excesos de
adjudicacion 292
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A. LIQUIDACION DEL REGIMEN ECONOMICO DE SOCIEDAD DE GANANCIALES.292

1. Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados (ITP y
AJD) 292

2. Impuesto sobre la renta de las personas fisicas (IRPF) 293

3. El impuesto municipal sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza
urbana. (Plusvalia municipal). 294
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AJD) 294

2. Impuesto sobre la renta de las personas fisicas (IRPF) 295
3. El impuesto municipal sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza
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ISD. Donaciones. 302

Ejemplo 2. Adjudicacién a uno de los cényuges del 60% o mas de la vivienda con
compensacion al otro conyuge con bienes que no son dinero o con dinero de fuera

del matrimonio. 302
IRPF 302
ITP 302
ISD. Donaciones. 302
IIVTNU. Plusvalia municipal. 303
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ITP 304
ISD. Donaciones. 304
IIVTNU. Plusvalia municipal. 304
Ejemplo 5. Adjudicacion del 60% o mas de la vivienda adquirida por ambos
conyuges pero ANTES del matrimonio. 304
IRPF 304
ITP 305

>Para aprender, practicar. 10
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ISD. Donaciones. 305
IIVTNU. Plusvalia municipal. 305
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Comparecencia en juicio. 354
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Division de la cosa comun 354
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¢Qué repercusion tiene la cesion de cuota hereditaria en la situacidon del cedente y cesionario
en la comunidad hereditaria? B55
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Facultades procesales. 355
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Cesionario de cuota. 356
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Las formas de sucesion 357
1. La sucesion testamentaria. Limites a la voluntad del testador. 357
2. La sucesion intestada. Cuando no se ha hecho el testamento. 358
3. La sucesion contractual. La excepcion a los pactos o contratos como la
donaciones a futuro en caso de muerte. 359
4. Aceptacion y adquisicion de la herencia 359
a. Apertura de la sucesion 360
b. Vocacion o determinar quienes son los herederos. 360
5. Delacion u ofrecimiento de la herencia al heredero. 361
6. Aceptacion y adquisicion de la herencia 362
a. Modalidades de aceptacion de la herencia. La aceptacion por una pluralidad de herederos362
b. Modalidades de aceptacién (aceptacion pura o a beneficio de inventario). 363
c. Relacién de comunidad hereditaria Aceptacion por una pluralidad de herederos. 364
TALLER DE TRABAJO 366
éQué es la comunidad hereditaria? 366
2. Naturaleza juridica de la comunidad hereditaria. 367
3. Régimen de funcionamiento interno de la comunidad hereditaria. 368
4. Extincion de la comunidad hereditaria. 369
TALLER DE TRABAJO 370
La comunidad hereditaria 370
1. Concepto de comunidad hereditaria. 370
2. Efectos de la comunidad hereditaria. 372
3. Comienzo de la comunidad hereditaria 373
4. Funcion de la comunidad hereditaria 375
5. Naturaleza juridica de la comunidad hereditaria 377
6. Caracteres de la comunidad hereditaria 378
TALLER DE TRABAJO 384
Esquemas de la comunidad hereditaria. 384
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CHECK-LIST 409
La comunidad hereditaria 409
1. éQué es la comunidad hereditaria? 409
2. éQuiénes forman parte de la comunidad hereditaria? 410
3. ¢Qué es el activo hereditario? 410
4. éCual es el régimen juridico de la comunidad hereditaria? 410

a. Disposiciones de la cuota hereditaria y de bienes comunes 411

b. Administracidn, disfrute y conservacion de los bienes hereditarios 412

5. Extincion o continuacion de la comunidad hereditaria. 413
6. Responsabilidad de los herederos. 413
a. Responsabilidad por deudas 413
Antes de la particion. 413
Después de la particion. 414

b. Responsabilidad por legados 414
7. Acciones entre coherederos por deudas pagadas por uno de ellos. 414

Capitulo 12. Elementos de la comunidad hereditaria. 416

1. Elementos personales de la comunidad hereditaria. Sujetos incluidos y excluidos 416
a. Comunidad de los herederos y comunidad de los participes por cuotas 416
b. Sujetos incluidos y excluidos de la comunidad hereditaria. 417
Situacion del heredero 417
Situacion del legatario 418
Situacion del legatario de parte alicuota 419
Situacion del heredero de cosa cierta y su diferencia con el legatario. 419
Situacién del conyuge viudo 420
El heredero a condicion o a término. 421
El heredero a término 422
El heredero modal 422
2. Elementos reales en la comunidad hereditaria 423
a. Confusién de patrimonios (del causante y del propio heredero). 423
b. Las deudas y cargas en la herencia. 423
c. Concepcion de la herencia residual 424
d. Bienes incluidos y no incluidos en la comunidad 424
3. Elementos formales de la comunidad hereditaria. La protecciéon registral del
derecho de los coherederos durante la indivision. 425
a. La anotacién preventiva del derecho hereditario. 425
b. Legitimacién para solicitar la practica de la anotacién preventiva 429
c. Efectos de la anotacion preventiva del derecho hereditario. 430
d. Extincién de la anotacion preventiva de derecho hereditario. 431
e. Inscripcidn a favor de la comunidad hereditaria sin determinacion de cuotas. 433
f. Cancelacion de inscripciones o anotaciones extendidas en el Registro de la Propiedad a favor
del causante. 434

Capitulo 13. La administracion de la comunidad hereditaria 435
1. La voluntad del testador o el acuerdo unanime de los coherederos 435
2. Actos de administracion de disposicion en la comunidad hereditaria. 436

TALLER DE TRABAJO 438
El representante de la comunidad hereditaria no es administrador 438

TALLER DE TRABAJO 440
Uso y disfrute de los bienes de la comunidad hereditaria 440
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1. La facultad de uso y disfrute. 440
2. Limitaciones al uso solidario de los bienes comunes. 442
3. Gastos necesarios y Utiles en interés de la herencia. 443
4. Actos de administracion propiamente dichos 443
5. Administracion testamentaria y administracion por acuerdo de los coherederos o
participes. 444
a. Régimen supletorio del Codigo Civil en la aplicacion del principio de mayoria de cuotas 444
6. La administracion judicial de la herencia 446
TALLER DE TRABAJO 449
Posesion de los bienes hereditarios 449
1. La posesion de los bienes hereditarios 449
2. Posesion en concepto de cosa comin o coposesion (articulo 450 Cc) 450

3. Cuestion del uso de la vivienda comin y viabilidad del desahucio por precario. _ 451

TALLER DE TRABAJO 453
Deudas de la herencia y responsabilidad de los coherederos. 453
1. Integracion de las deudas hereditarias en la comunidad 453
2. Deudas de la herencia y responsabilidad de los coherederos 454
3. Acreedores frente a la comunidad hereditaria 454

a. Acreedores de la herencia 454
b. Acreedores personales del heredero 455
c. Coheredero que es acreedor del causante 456

TALLER DE TRABAJO 457
éExiste solidaridad activa entre los coherederos durante la comunidad hereditaria?

El problema de la reclamacion de los créditos 457

TALLER DE TRABAJO 459
El concurso de herencia se ha contemplado en la Ley Concursal 459
1. Supuestos contemplados en la Ley Concursal 459
2. La declaracién concursal de la herencia 461
3. La continuidad del concurso tras el fallecimiento del concursado 461
4. Administracion y disposicion del caudal relicto en situacion de concurso de la

herencia 462

TALLER DE TRABAJO 465
Legitimacion para la defensa de los bienes comunes en la Comunidad hereditaria._ 465
1. Siempre que se haga en beneficio de la comunidad. 465
2. Cuestion del litisconsorcio activo necesario. 466

3. Restricciones a la legitimacion individual para la defensa judicial de los bienes._ 466

4. Supuesto especial: la legitimacion para la denegacién de la prérroga forzosa en el

arrendamiento de vivienda o local de negocio comun. 469

5. La legitimacién para representar a la comunidad en una sociedad, ejerciendo los
derechos de socio. 469
Capitulo 14. El retracto de coherederos del articulo 1067 del Codigo Civil. _ 472

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados




inmolgx.com

1. Régimen legal del retracto de coherederos. 472
2. Presupuestos para su ejercicio régimen legal del retracto de coherederos. 474
a. Que la herencia se encuentre en situacion de indivision 474

b. Que se produzca una transmision onerosa por parte de alguno de los coherederos 474

3. Requisitos del régimen legal del retracto de coherederos. 474
a. Una transmision consumada. 475

b. Una transmisién que no incluya prestaciones personalisimas esenciales al contrato. 475

c. Una transmisién onerosa. 475

d. Momento de ejercicio 476

4. Legitimacion activa y pasiva 477
5. Plazo para su ejercicio 477
6. Procedimiento para su ejercicio judicial o extrajudicialmente. 480
7. Efectos del ejercicio del retracto legal de coherederos 481
a. Efecto adquisitivo del retracto. 481

b. La subrogacion en lugar del comprador. 481

8. La obligaciéon de reembolso. 482
a. El pago del precio de la venta. 482

b. El pago de los gastos del contrato y otros legitimos. 483

c. Reembolso de gastos de conservacion. 484
Capitulo 15. Causas de extincion de la comunidad hereditaria 485
Capitulo 16. La particion hereditaria. 493
1. Particion de la herencia. 493
a. Concepto de la particion hereditaria. 493

b. Derecho a pedir la particion: capacidad para ejercitarlo. 495

c. Excepciones a la particion hereditaria. 495
c1) Que el testador la prohiba. 495

c2) Pacto de indivisién entre coherederos. 495

c.3) Suspensién de la particidon 496

d. Personas legitimadas para pedir la particion 496
2. Intervencion de los acreedores en la particion 498
a. Responsabilidad de los herederos por las deudas hereditarias. 498

b. Intervencidn de los acreedores en la particion 499
bl. Acreedores de la herencia 499

b2. Acreedores de los herederos 500
TALLER DE TRABAJO 502
La facultad de instar la division de la comunidad hereditaria del articulo 1051 Cc___ 502
1. Capacidad y legitimacion para el ejercicio de la accion de division 502
2. Legitimacion activa 503
a. Articulos 1052 y 1053 Cc 503

b. Los participes y la comunidad hereditaria. 504
Los herederos. 504
Legatarios de parte alicuota. 505
Cesionarios de un heredero o de un legatario de parte alicuota. 505
Conyuge viudo. 506
Acreedores de los herederos. 507
Acreedores del causante. 507

3. Legitimacion pasiva 507
4. Limites al ejercicio de la facultad divisoria 508

a. Facultad de instar la division como facultad vinculada a la situacion del coparticipe en la
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comunidad 508

b. Limites generales y especificos al ejercicio de dicha facultad 508

5. Abuso del derecho en el ejercicio de la accién de division de la herencia 511

TALLER DE TRABAJO 513

La prorroga de la situacion de indivision en la comunidad hereditaria 513

1. Convenio de indivision entre coherederos 513

a. Supuestos de ineficacia del pacto de indivision 514

b. Efectos del incumplimiento del pacto de indivision 514

2. Prohibicién expresa de dividir impuesta por el testador 515

a. Heredero condicional 516

b. Ausencia legal de un coheredero 517

c. Obligacion o no de colacionar del art. 1050 Cc 518

d. Caso del fallecimiento del concursado 518

e. Disposicion de la autoridad judicial como medida de proteccion de menores o incapaces.518

3. El limite temporal en los supuestos de indivision hereditaria 518

4. La extincion de la comunidad hereditaria por division del caudal 519
5. Diferencia entre el régimen divisorio del articulo 400 Cc y el de la division

hereditaria 522
6. La transformacion de las cuotas de los coherederos en derechos concretos objeto

de la particion. 524

7. La disolucion de la sociedad de gananciales previa a la particion 525

8. Posicion de los acreedores ante la particion de la herencia 525

a. Acreedores del causante 526

b. Acreedores particulares de los herederos 527

9. La division de la comunidad con cuotas gravadas con usufructos y servidumbres. 527

10. Efectos de la division de la comunidad hereditaria por medio de la particiéon 528

11. La adjudicacion de los lotes y la entrega de los titulos 529

12. Supuestos en que la particion no supone la extincion de la comunidad 530

13. La particién parcial. 531
14. Formas de llevar a cabo la particion en atencion a la persona o personas que la

practican 532

a. La particidon practicada por el propio testador 532

b. Las disposiciones testamentarias del modo en que realizar la particion. 535

15. La impugnacion de la particion realizada por el testador sigue reglas especiales.537

TALLER DE TRABAJO 539
El contador partidor. 539
1. La particion por el contador-partidor o albacea designado por el testador. __ 539
2. Funcioén y obligaciones del contador-partidor. Limites a su funcion 540
3. Extralimitacion en sus funciones por el contador partidor. 542
4. La particion por contador partidor dativo designado por la autoridad judicial.___ 543

TALLER DE TRABAJO 545
La particion arbitral 545

TALLER DE TRABAJO 547
La particion realizada por los coherederos 547
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TALLER DE TRABAJO 550
Contador-partidor designado por los coherederos. 550
1. Los coherederos nombran entre ellos un contador partidor. 550
2. Particion realizada en parte por los coherederos y en parte por el contador

partidor 552

TALLER DE TRABAJO 554
La divisioén judicial de la herencia 554

TALLER DE TRABAJO 556
éPueden los coherederos partir prescindiendo del contador partidor o albacea? __ 556

TALLER DE TRABAJO 559
Esperar a que fallezcan los dos conyuges para hacer la particiéon. Particion conjunta

de los patrimonios hereditarios de los cényuges. 559

TALLER DE TRABAJO 562
Cuando los herederos prefieren no hacer particion y seguir como comuneros. __ 562

TALLER DE TRABAJO 564
Posicion de los acreedores ante la transformacion o sustitucion de la comunidad

hereditaria 564

TALLER DE TRABAJO 566
Cuando nunca se llega a dividir la herencia. 566

TALLER DE TRABAJO 572
Conversion de la comunidad hereditaria en ordinaria. 572
1. Pactos de régimen interno de la comunidad ordinaria. 572
2. Extincion de la comunidad convencional creada por transformacion de la

comunidad hereditaria. 572

Capitulo 17. Comunidad hereditaria y particion en Cataluia. 575
1. No es una comunidad convenida, sino accidental. 575
2. El derecho de acrecer. 577
3. Momento en que se origina la comunidad hereditaria. 577
4. Heredero bajo condicion. 578
5. Régimen aplicable a la comunidad hereditaria durante su vigencia. 578
6. La colacion (traer bienes a la masa hereditaria). 582
7. Extincion de la comunidad. La particion. 583
8. Inscripcion de las adjudicaciones hereditarias. 587

Formularios. 589
Caso real. Escritura publica de division de cosa comun. Cesacion de proindiviso. __ 589

Capitulo 18. Fiscalidad de la comunidad hereditaria. 603

Procedimiento de gestion del NIF de una comunidad hereditaria. Herencia yacente. 603
TALLER DE TRABAJO 610

Supuestos especialidades de fiscalidad en caso de liquidacién de una comunidad
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hereditaria. 610

Supuesto 1. Disolucién de proindiviso con creacién de nuevos. 610
Solo en el caso de que se atribuyesen a alguno de los comuneros bienes o derechos por mayor
valor que el correspondiente a su cuota de titularidad, existiria una alteracion patrimonial en

los otros, generandose en estos Ultimos una ganancia o pérdida patrimonial. 614
Supuesto 2. Repercusion Fiscal de la extincion de un condominio 615
Repercusion fiscal de la extincion del condominio en dos supuestos: 615

1. Si cada propietario se adjudica el 100% del pleno dominio de determinados inmuebles en
lugar de su porcentaje sobre la totalidad, siendo el valor de lo adjudicado equivalente al valor

de su cuota de participacion. 615

2. Si hay excesos de adjudicacion a favor de alguno de los copropietarios. 615

IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FISICAS ] 615
IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS e

IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES. 616
IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

619

PARTE OCTAVA 622

Formularios de particion de comunidad hereditaria. 622

1. Documento de particion (cuaderno particional o hijuelas). 622

Modelo de cuaderno particional con bien inmueble. 623

2. Modelo de escritura de particion de herencia con bien inmueble. 630

3. Modelo privado de aceptacion de herencia y solicitud de inscripcion de bienes a
efectos fiscales. 635
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¢ QUE APRENDERA?

> Caracteristicas de la comunidad inmobiliaria.

> Clases de comunidades de bienes o copropiedades.
> Derechos y obligaciones de los comuneros.

> La administracion de los bienes comunes.

> Division del bien comun.

> Derecho de adquisicion preferente de cuotas en proindivisos.
Retracto de comuneros.

> Procedimiento judicial de division de la cosa comin.
> Fiscalidad de la comunidad de bienes (copropiedad).
> La comunidad de bienes gananciales.

> La comunidad hereditaria
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Introduccion

Es muy habitual tener inmuebles en copropiedad o en régimen de comunidad, no
solamente en los casos de matrimonio o por herencias, sino por decision
voluntaria de comprar un inmueble entre varios.

Mientras que la convivencia y las relaciones sean buenas no hay problemas, pero
cuando hay que disolver la comunidad inmobiliaria y repartir puede haber
problemas.

La norma establece que ningln propietario estara obligado a permanecer en la
comunidad. Cada uno de ellos podra pedir en cualquier tiempo que se divida la
cosa comun, asi como cuando es indivisible, como suele suceder con los
inmuebles, y los conduefios no convinieren en que se adjudique a uno de ellos
indemnizando a los demas, se vendera y repartira el precio. Todo ello se debe
realizar dentro de un procedimiento judicial donde finalizara, a falta de acuerdo
entre las partes, en una subasta judicial del inmueble, repartiéndose el precio de
adjudicacion entre los propietarios.

Mientras dura la comunidad, el Cddigo Civil estipula que cada participe podra
servirse de las cosas comunes, siempre que se disponga de ellas conforme a su
destino y de manera que no perjudique el interés de la comunidad, ni impida a
los coparticipes utilizarlas segin su derecho. En muchas ocasiones una de las
partes se arroga unilateralmente el uso de bien inmueble, obviando los derechos
de las demas partes.

En este caso se permite reclamar judicialmente una compensacién econémica a
modo de resarcimiento frente a aquella persona que ejerce tal uso exclusivo.

Ser titular de una parte de la propiedad no es titulo suficiente para poder hacer
uso exclusivo de un bien. Asi, la jurisprudencia viene declarando que Ila
utilizacién de una finca por uno sélo de los participes de la comunidad
excluyendo el goce de los demas infringe la norma, por lo que se puede instar
judicialmente al cese de la posesion y exigir el abandono de la vivienda.

La ventaja de esta modalidad es que se tramita judicialmente dentro de un
proceso relativamente rapido.
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Cuestién distinta en promover un inmueble en régimen de comunidad, que es
diferente a promover en régimen de cooperativa. Este tema lo tratamos en la
guia de la comunidad inmobiliaria pero tiene caracteristicas muy especiales y
funcionan con gestoras profesionales.

Mientras que las cooperativas son sociedades con personalidad juridica propia,
las comunidades de bienes carecen de personalidad juridica propia y se rigen por
los articulos 392 a 406 del Cdédigo Civil.

Se trata de promociones en las que varias personas deciden comprar en comun
(normalmente al mismo porcentaje) un terreno con el objetivo de construir y
asignarse cada vivienda final.

Estas comunidades no tienen obligacion de seguir los sistemas de
representacion democratica que rigen las cooperativas, y suelen dotarse
de unos estatutos que requlan su funcionamiento y , en especial, las
consecuencias de la falta de pago de alguno de los copropietarios.

Al igual que sucede con las cooperativas, las comunidades pueden encargar a
una sociedad gestora la gestion y coordinacién de todas las fases de la
construccién.

La diferencia entre comuneros y cooperativistas es que los segundos crean una
sociedad, mientras que la relaciéon de los primeros es privada, lo que origina
diferencias en el tratamiento fiscal, mucho mas ventajoso para la cooperativa.

De todos estos temas se trata desde una perspectiva practica y profesional en la
guia de la comunidad inmobiliaria. Promocién en comunidad. Copropiedad.
Comunidad de gananciales. Comunidad hereditaria. Herencia yacente.

>Para aprender, practicar. 21
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



inmolgx.com

PARTE PRIMERA.

Comunidad de bienes inmuebles o copropiedad inmobiliaria.

Capitulo 1. Comunidad de bienes inmuebles o copropiedad
inmobiliaria.

1. Concepto de lacomunidad de bienes o copropiedad.

>Para aprender, practicar.
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>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados

)
N



