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La representacion geografica se puede inscribir: incorporacion al folio registral. 348

La ley permite la inscripcidon de dos tipos de representaciones graficas. 348

Intervencion de los colindantes en procedimiento obligatorio. 348

5. Libro del Edificio en el Registro de la Propiedad 348

CHECK-LIST 367

Limitaciones de la protecciéon y la legitimacion registral en relacion con la realidad fisica de las

fincas. 367

Alternativas para la inscripcion de excesos y defectos de cabida. 367

Procedimientos civiles para la rectificacion de errores registrales: la subsanacion de titulos, el
acta de notoriedad, la aportacion de documentacidn en actos de transmision de fincas, el

expediente de dominio. 367
La interacciéon entre Registro y Catastro. Los requisitos actuales de identificacion de la finca
registral. 367
Inscripcion y georreferenciacion. Problemas habituales en la incorporacion de la medicion
georreferenciada a los libros del Registro. 367

>Para aprender, practicar. 11
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Modificaciones de entidades hipotecarias y la georreferenciaciéon de obras nuevas. 367
Solucidén a las discrepancias de delimitacion en Planes y Proyectos subsanacion mediante el
expediente del articulo 209 de la Ley Hipotecaria o mediante resolucion judicial. 367
PARTE TERCERA 368
Cartografia catastral y urbanistica. Sistema de Informacion Geografica (SIG o GIS).368
Capitulo 19. Sistema de Informacion Geografica (SIG o GIS). 368
1. éQué es un SIG? 368
2. El SIG como base de datos con informacion geografica. 368
3. Georreferenciacion y digitalizacion de mapas. 369
4. Técnicas utilizadas en los sistemas de informacién geografica. 370
5. La representacion de los datos. 370
a. ¢Qué son los datos raster? 370
b. ¢éQué son los datos vectoriales? 371
TALLER DE TRABAJO 374
Introducir datos en un SIG almacenados en un formato digital. 374
TALLER DE TRABAJO 377
Empleo de SIG para identificar las parcelas catastrales que atraviesa una linea de
alta tension. 377
TALLER DE TRABAJO 378
El uso de SIG en la planificacion del transporte, hidrolégica o la gestion de
infraestructura lineales. 378
TALLER DE TRABAJO 379
Cartografia automatizada. Utilizacion de los SIG en la creacion de cartografia
digital. 379
Capitulo 20. La geoestadistica. 380
1. Geoestadistica. 380
2. Geocodificacion con SIG. 380
TALLER DE TRABAJO 382
El nuevo negocio de la informacion geografica y la tecnologia GPS. 382
TALLER DE TRABAJO 383
éQué es el "“mapping?. Google maps. 383
Capitulo 21. Las infraestructuras de datos espaciales (IDE) 385
1. éQué son las Infraestructuras de Datos Espaciales (IDE)? 385
2. Mas que mapas: datos, metadatos y servicios. 386
3. éQué servicios ofrece una IDE? 388
Servicio de mapas en la Web (WMS). 388
Servicio de fendmenos en la Web (WFS). 388
Servicio de Coberturas en Web (WCS). 388
Servicio de Nomenclator (Gazetteer). 388
Servicio de Catalogo (CSW). 388
4. La Infraestructura de Datos Espaciales de Espaia (IDEE). 389
5. El Sistema Cartografico Nacional 389

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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TALLER DE TRABAJO 391
La Norma ISO 19119 y la interoperabilidad de las IDE para compartir la informacion
geografica. 391
Capitulo 22. Régimen legal de las infraestructuras de Datos Espaciales 392
1. Directiva de infraestructura de informacion espacial en la Comunidad. Directiva
2007/2/CE (INSPIRE). 392
2. Ley 14/2010, de 5 de julio, sobre las infraestructuras y los servicios de
informacion geografica en Espaiia. Directiva 2007/2/CE (INSPIRE). 393
TALLER DE TRABAJO 404
Infraestructura de Informacion Geografica en Europa (INSPIRE) 404
1. Derecho europeo e una Infraestructura de Informacion Geografica en Europa
(INSPIRE) 404
2. Transformacion de conjuntos de datos de la Parcela Catastral para lograr la
conformidad con las mencionadas especificaciones de datos Inspire. 405
Legislacion y documentacion técnica sobre Parcela Catastral. 405
Diagrama UML. Estructura del conjunto de datos de parcela catastral. 405
Aspectos esenciales del modelo del tema Parcela Catastral 405
Representacion geométrica. 405
El Identificador 405
Sistemas de referencia de coordenadas 405
Sistema de referencia geodésico 405
Metadatos del Conjunto de Datos de Parcela Catastral 405
TALLER DE TRABAJO 466
Ventajas de la Ley 14/2010, de 5 de julio, sobre las infraestructuras y los servicios
de informacién geografica en Espaia. 466
1. Reflejar en la cartografia todas las modificaciones registrales. 466
2. Procedimiento para la incorporacion de la descripcion grafica de las fincas al
Registro de la Propiedad. 467
3. Simplificacion de tramites. 467
4. Desjudicializa también los procedimientos de concordancia entre el Registro de la
Propiedad y la realidad extrarregistral. 467
5. Colaboracion necesaria de los ayuntamientos en el proceso de
georreferenciacion. 468
TALLER DE TRABAJO 472
Directiva 2007 /2/CE INSPIRE y el Catastro espaiiol. 472
TALLER DE TRABAJO 473
Proyectos IDE realizados en Espana. 473
TALLER DE TRABAJO 477
La planificacion sectorial de infraestructuras en la ordenacion urbanistica. Software
de sistemas de informacion geografica. Software SIG. ArcGIS 477
1. Creacion de un Proyecto en ARCMAP 478
2. Configuracién del Sistema Geodésico de Referencia 478
3. Extensiones Spatial Analyst y 3D Analyst. 478
4. Barras de Herramientas 478
5. Ventanas Catalog, Search y Arctoolbox 478
6. Capas de Informacion Vectorial 478
7. Tabla de Atributos o Base de Datos Asociada a la Capa 478

>Para aprender, practicar. 1
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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8. Seleccidn de Elementos de una Capa

9. Navegacion Basica

10. Simbolizacién o Clasificacién de una Capa Vectorial
11. Etiquetado de una Capa Vectorial

12. Salvar el Proyecto

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Sélo cuentan los resultados
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¢ QUE APRENDERA?

> Coordinacion de la informacion registral y catastral de bienes
inmuebles.

> EIl catastro inmobiliario.

> La importancia fiscal de una correcta determinacion del valor
catastral de los inmuebles.

> La inscripcion de la representacion grafica georreferenciada de la
finca y su coordinacion con el Catastro.

> Georreferencias en el Catastro y en el Registro de la Propiedad.
> Las rectificaciones del Catastro.

> Sistema de Informacion Geografica (SIG o GIS).

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccidn

¢Por qué es tan importante coordinar el Registro de la Propiedad con el
Catastro?

La Ley Hipotecaria y el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, tras
su reforma por la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria
aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de
Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, establecen un sistema de coordinacion entre el Catastro Inmobiliario y el
Registro de la Propiedad, para que éste incorpore la descripcién grafica
georreferenciada de las fincas registrales, utilizando como base la cartografia
catastral.

> Se trata de dar seguridad a los datos de ubicacion, delimitacion y
superficie de las fincas registrales que son objeto del trafico juridico.

Esta coordinacién es clave para incrementar la seguridad juridica en el trafico
inmobiliario ya que, una vez incorporada la informacidon catastral, se presumiran
ciertos a todos los efectos legales los datos de delimitacion, ubicacién y
superficie de la representacidon grafica de la parcela inscrita.

¢,Como llevar a cabo la coordinacion de mi parcela cuando existen
discrepancias?

Cuando no se corresponde la realidad fisica con la representaciéon grafica
contenida en el catastro es necesario un plano georreferenciado que delimite de
manera precisa la parcela mediante la expresién de las coordenadas geograficas
correspondientes, a esto se le llama representacion grafica alternativa (RGA).

De esta manera la RGA sirve para conocer la descripcién exacta de las fincas
registrales en lo relativo a su ubicacidn, delimitacién y superficie, completar la
descripcion registral de la finca con su representacién grafica en los casos en los

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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que el titular manifieste que la descripcién catastral no se corresponde con la
realidad fisica y también para actualizar o subsanar la cartografia catastral y el
resto de los datos catastrales que estén desactualizados o sean incorrectos.

Una vez se dispone de la RGA deseada y afin a la realidad fisica es necesario
acceder al servicio de validacion de bases graficas georreferenciadas alternativas
de la Sede Electronica del Catastro para obtener un informe de validacién
grafica.

¢Qué utilidad tiene el informe de validacion gréafica?

Este informe de validacion es el medio idéneo para incluir la representacion
grafica alternativa en una escritura, el informe contendra la representacion
grafica catastral que resultaria de la alteracion catastral de las parcelas, un
listado de coordenadas de sus vértices y la superficie obtenida, cuando el
informe de validacion es positivo nos indica que las modificaciones planteadas
encajan correctamente dentro del parcelario catastral de la zona.

Si los notarios o registradores incluyen en la escritura o inscriben la
representacién grafica alternativa validada previamente por el Catastro, podran
incorporar el codigo seguro de verificacion del informe positivo de validacidén para
el envio de los datos graficos al Catastro, que servirdn para que éste realice la
actualizacion o rectificacion que corresponda y a partir de este momento la finca
guedara coordinada graficamente con el catastro.

¢, Qué beneficios tiene la coordinacion entre Catastro y Registro?

La coordinacion reporta beneficios a los diferentes agentes que intervienen en la
misma:

> Al Registro de la Propiedad le permite determinar con mayor exactitud la
superficie y circunstancias de las fincas que pretenden acceder a la
inscripcién registral o que ya constan.

> Al Catastro le permite conocer y representar graficamente todas aquellas
modificaciones o alteraciones registrales que se produzcan sobre las
realidades fisicas de las fincas mediante cualquier hecho, acto o negocio.

> Al ciudadano, con el aumento de la seguridad juridica en el trafico
inmobiliario, dado que desde el primer momento aparece de forma grafica
dicha informacién en el Catastro Inmobiliario, y una vez declarada la
coordinacion se presumen ciertos los datos del recinto de delimitacidn,
ubicacidn y superficie de la finca inscrita. Ademas, supone una reduccién
de cargas administrativas dado que el ciudadano no tendra que declarar
ante el Catastro las alteraciones comunicadas por el Registro de la
Propiedad.

17
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De estos temas se trata, desde una perspectiva practica y profesional, en la guia

practica del Catastro y cartografia catastral y urbanistica. Sistema de informacion
geografica (SIG).

>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Coordinacion de la informacidén registral y catastral de bienes
inmuebles.

Capitulo 1. El catastro inmobiliario.

1. El catastro inmobiliario.

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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