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13. Anadlisis de las relaciones espaciales y patrones de averias.
Ejemplo de Analisis de Relaciones Espaciales y Patrones de Averias

a.
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14. Caso Practico: Beneficios de combinar BIM con Facility Management (FM)
Proyecto: Mejora de la eficiencia operativa y reducciéon de costes en su edificio corporativo.

. Modelo BIM para el mantenimiento

Mejora de la Eficiencia

Mayor Seguridad

Reduccién de Trabajo Reactivo

Mejora de la Fiabilidad

Mayor Control

Informacion Histoérica

Planificacion del mantenimiento

Captura de Informacion

Base de Datos de Mantenimiento

Registro de Causas de Fallo

Analisis de Modos y Efectos de Fallo (AMEF)

Historial de Trabajo de M&R

Integracion de Datos

Analisis de Tendencias

Optimizacion de Recursos

Incorporacion de Informacion de Disefio y Construccion
Documentacidon para Facility Management

Recuperacion de Informacion

Localizacidon Exacta

Acceso a Datos en Tiempo Real

Exactitud de Registros Geométricos

Creacion de Activos Digitales

Mejora de la Toma de Decisiones

Utilidades para Marketing

Toma de Decisiones de Mantenimiento

Procedimiento

Recopilacién de Datos

Clasificacién de Actividades

Integracion en el BIM

Visualizacién 3D

. Resultados

Patrones Identificados

Eficiencia en la Planificacion

Beneficios

Toma de Decisiones Informada

Eficiencia en el Mantenimiento

Optimizacion de Recursos

Eficiencia

Simulacién simplificada
Mantenimiento simplificado
Uso energético eficiente
Simplificacion en caso de rehabilitacion del edificio

Reduccién de costes

Mejora del rendimiento
15. Caso Practico: Planificacién de "Operacion y Mantenimiento" (O&M) con BIM

a.

b.
C.
d.

Reconocer el coste de la conservacion

Mantenimiento reactivo y planificado

Planificacion del mantenimiento

Modelo BIM para el mantenimiento

Captura de la informacion de disefio y construccion

Documentacion necesaria para el Facility Management

Recuperacion de la informacion desde BIM a CMMS/CA Facility Management (FM)

Localizacion exacta gracias a BIM
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1. CHECKLIST: IDENTIEICACION DE REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO 165

2. CHECKLIST: REVISION DE PROCESOS Y PROTOCOLOS 165

3. CHECKLIST: EVALUACIéN DE RECURSOS Y HERRAMIENTAS i 166

4. CHECKLIST: ELABORACIQN DE CRONOGRAMAS DE IMPLEMENTACION 166

5. CHECKLIST: VERIFICACION DE CONFORMIDAD CON NORMATIVAS 167

6. CHECKLIST: EJEMPLOS DE CHECKLIST EN ACCION 167

>Para aprender, practicar. 10
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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3. Protocolos de verificacion y auditoria de datos bim 168
a. Definicion de indicadores de calidad 168

b. Metodologia de auditoria de datos 168

c. Herramientas de verificacion automatizada 168

d. Estandares y normativas aplicables 168

e. Plan de seguimiento y control 168

f. Casos practicos de auditoria BIM 169

1. CHECKLIST: DEFINICION DE INDICADORES DE CALIDAD 169

2. CHECKLIST: METODOLOGIA DE AUDITORIA DE DATOS 169

3. CHECKLIST: HERRAMIENTAS DE VERIFICACION AUTOMATIZADA 170

4. CHECKLIST: ESTANDARES Y NORMATIVAS APLICABLES 171

5. CHECKLIST .5: PLAN DE, SEGUIMIENTO Y CON,TROL 171

6. CHECKLIST: CASOS PRACTICOS DE AUDITORIA BIM 172

4. Herramientas digitales para el seguimiento y control de activos 173
a. Plataformas de monitorizacién y analisis 173

b. Integracién de sensores y dispositivos IoT 173

c. Visualizacion de datos en tiempo real 173

d. Configuracion de informes y dashboards personalizados 173

e. Implementacion de alertas y notificaciones 173

f. Ejemplos de éxito en la digitalizacion 173

1. CHECKLIST: SELECCION DE PLATAFORMAS DE MONITORIZACION Y ANALISIS 174

2. CHECKLIST: INTEGRACION DE SENSORES Y DISPOSITIVOS IoT 174

3. CHECKLIST: VISUALIZACION DE DATOS EN TIEMPO REAL 175

4. CHECKLIST: CONFIGURACIQN DE INFORMES Y DASHBOARDS PERSONALIZADOS__ 175

5. CHECKLIST: IMPLEMENTACION DE ALERTAS Y NOTIFICACIONES 176

6. CHECKLIST: EJEMPLOS DE EXITO EN LA DIGITALIZACION 176

5. Plantillas para la documentacion de mantenimiento y O&M 177
a. Formatos estandarizados para registros de mantenimiento 177

b. Documentacién de intervenciones y reparaciones 177

c. Protocolos para la actualizacion de informacion “as-built” 177

d. Gestidn de historicos y andlisis de tendencias 177

e. Integracion con sistemas de gestidon de activos 178

f. Ejemplos practicos de plantillas operativas 178

1. FORMULARIO: FORMATOS ESTANDARIZADOS PARA REGISTROS DE MANTENIMIENTO178

2. FORMULARIO: DOCUMENTACION DE INTERVENCIONES Y REPARACIONES 179

3. FORMULARIO: PROTO,COLOS PARA LA ACTUALIZACION DE INFORMACION “AS-BUILT”179

4. FORMULARIO: GESTION DE HISTORICOS Y ANALISIS DE TENDENCIAS 180

5. FORMULARIO: INTEGRACION, CON SISTEMAS DE GESTION DE ACTIVOS 181

6. FORMULARIO: EJEMPLOS PRACTICOS DE PLANTILLAS OPERATIVAS 181

6. Integracion de formularios en sistemas CAFM/CMMS 182
a. Requisitos técnicos y de interoperabilidad 182

b. Adaptacion de formularios a plataformas existentes 182

c. Ventajas de la integracién automatizada 182

d. Casos de éxito en la implementacion 182

e. Desafios y soluciones técnicas 183

f. Futuras tendencias en integracion de sistemas 183

1. FORMULARIO: REQUISITQS TECNICOS Y DE INTEROPERABILIDAD 183

2. FORMULARIO: ADAPTACION DE FORMULARIQS A PLATAFORMAS EXISTENTES 184

3. FORMULARIO: VENTAJAS DE LA INTEGRACION AUTOMATIZADA 184

4. FORMULARIO: CASOS,DE EXITO EN LA IMPI,_EMENTACI(')N 185

5. FORMULARIO: DESAFIOS Y SOLUCIONES TECNICAS 185

6. FORMULARIO: FUTURAS TENDENCIAS EN INTEGRACION DE SISTEMAS 186
PARTE CUARTA 188
Casos practicos del BIM en Facility Management 188
Capitulo 19. Casos practicos del BIM en Facility Management 188
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>Para aprender, practicar. 49
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Caso Practico 1: Optimizacion Energética en un Edificio de Oficinas 188
Causa del Problema 188
Soluciones Adoptadas 188

Diagndstico con BIM 188
Integracion de IoT 188
Mantenimiento Predictivo 189
Actualizacion de Infraestructura 189
Consecuencias 189
Resultados 189

Caso Practico 2: Redisefio y Mantenimiento de un Hospital Historico 190
Causa del Problema 190
Soluciones Adoptadas 190

Modelado BIM Detallado 190
Simulacién de Flujos 190
Restauracion Basada en Datos 190
Integracion de Tecnologias Actuales 190
Consecuencias 190
Resultados 191

Caso Practico 3: Gestion del Espacio en un Centro de Convenciones 192
Causa del Problema 192
Soluciones Adoptadas 192

Modelado BIM 192
Simulacién de Flujo de Personas 192
Reconfiguracion del Espacio 192
Integracion de Sensores IoT 192
Consecuencias 192
Resultados 193

Caso Practico 4: Modernizacion de un Complejo Residencial Antiguo 194
Causa del Problema 194
Soluciones Adoptadas 194

Modelado BIM Detallado 194
Analisis Energético 194
Plan de Renovacién basado en BIM 194
Mantenimiento Predictivo 194
Consecuencias 194
Resultados 195

Caso Practico 5: Hospitalizacion Inteligente con BIM 196
Causa del Problema 196
Soluciones Adoptadas 196

Modelado BIM del Hospital 196
Integracion con Sistema Hospitalario 196
Sensores IoT en Habitaciones 196
Planificacion Inteligente 196
Consecuencias 196
Resultados 197

Caso Practico 6: Estadio Digital para Eventos de Alto Impacto 198
Causa del Problema 198
Soluciones Adoptadas 198

Modelado BIM de Alta Precision 198
Simulacién de Escenarios 198
Integracion de Tecnologias 198
Capacitacion del Personal 198
Consecuencias 198
Resultados 199

Caso Practico 7: Renovacion Eficiente de un Edificio Historico 200

Causa del Problema 200

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Soluciones Adoptadas 200
Escaneo y Modelado BIM 200
Integracion de Sistemas Modernos 200
Planificacion de Renovaciones 200
Materiales y Metodologias Sostenibles 200

Consecuencias 200

Resultados 201

Caso Practico 8: Campus Universitario Inteligente 202

Causa del Problema 202

Soluciones Adoptadas 202
Modelado BIM del Campus 202
Sistemas IoT para Gestionar el Uso 202
Optimizacién Energética 202
Espacios Flexibles 202

Consecuencias 202

Resultados 203

Caso Practico 9: Control y Optimizacion de un Centro Comercial 204

Causa del Problema 204

Soluciones Adoptadas 204
Implementacién de BIM 204
Integracion de IoT 204
Software de Analisis Energético 204
Gestidn Espacial 204

Consecuencias 204

Resultados 205

Caso Practico 10: Renovacion de un Complejo Hospitalario 206

Causa del Problema 206

Soluciones Adoptadas 206
Modelado BIM 206
Planificacion de Renovacion 206
Integracion de Equipos Médicos 206
Optimizacién de Espacios 206

Consecuencias 206

Resultados 207

Caso Practico 11: Campus Universitario y Gestion de Espacios 208

Causa del Problema 208

Soluciones Adoptadas 208
Modelado BIM 208
Integracion con Sistemas de Reserva 208
Analisis de Uso 208
Redisefo de Espacios 208

Consecuencias 208

Resultados 209

Caso Practico 12: Estadio Deportivo Multiusos 210

Causa del Problema 210

Soluciones Adoptadas 210
Modelado BIM 210
Integracion de IoT 210
Optimizacién Energética 210
Adaptabilidad de Espacios 210

Consecuencias 210

Resultados 211

Caso Practico 13: Hospital Regional Moderno 212

Causa del Problema 212

Soluciones Adoptadas 212
Modelado BIM 212

>Para aprender, practicar. 13
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Integracion con Sistema de Gestién Hospitalaria 212
Monitoreo Climatico 212
Mantenimiento Predictivo 212
Consecuencias 212
Resultados 213
Caso Practico 14: Aeropuerto Internacional y Flujo de Pasajeros 214
Causa del Problema 214
Soluciones Adoptadas 214
Modelado BIM 214
Integracion con Sistemas de Informacion 214
Sensores y IoT 214
Simulaciones 214
Consecuencias 214
Resultados 214
Caso Practico 15: Complejo Corporativo de tres torres de oficinas. 216
Causa del Problema 216
Soluciones Adoptadas 216
Modelado BIM 216
Gestion Energética 216
Sensores IoT 216
Plataforma Integrada 216
Consecuencias 216
Resultados 217
Caso Practico 16: Arena Estelar, Estadio Multiusos 218
Causa del Problema 218
Soluciones Adoptadas 218
Modelado BIM 218
Gestion de Eventos 218
Integracion con Sistemas de Venta 218
Simulaciones de Seguridad 218
Consecuencias 218
Resultados 219
Caso Practico 17: Hospital 220
Causa del Problema 220
Soluciones Adoptadas 220
Modelado BIM 220
Integracion con Herramientas de Mantenimiento Predictivo 220
Formacién del Personal 220
Consecuencias 220
Resultados 220
Caso Practico 18: Centro Comercial 221
Causa del Problema 221
Soluciones Adoptadas 221
Modelado BIM 221
Gestidn Inteligente de Climatizacién 221
Simulaciones de Evacuacion 221
Consecuencias 221
Resultados 221
Caso Practico 19: Universidad 222
Causa del Problema 222
Soluciones Adoptadas 222
Modelado BIM 222
Sistema Inteligente de Reserva de Salas 222
Analisis de Flujos de Estudiantes 222
Consecuencias 222
Resultados 222

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.
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Caso Practico 20: Rascacielos residencial 223
Causa del Problema 223
Soluciones Adoptadas 223

Modelado BIM 223
Simulacién y Optimizacion Energética 223
Integracion de Tecnologia Verde 223
Consecuencias 223
Resultados 223

Caso Practico 21: Centro comercial 224
Causa del Problema 224
Soluciones Adoptadas 224

Analisis Detallado del Problema 224
Optimizacién de la Envolvente del Edificio 224
Sistema Inteligente de Climatizacion 224
Mantenimiento Predictivo 224
Consecuencias 224
Resultados 225

Caso Practico 22: Parque empresarial 226
Causa del Problema 226
Soluciones Adoptadas 226

Modelado BIM Integral 226
Plataforma de Gestién Espacial 226
Integracion de Tecnologia Smart Building 226
Estrategias de Optimizacidon de Espacios 226
Consecuencias 226
Resultados 227

Caso Practico 23: Terminal aeroportuaria 228
Causa del Problema 228
Soluciones Adoptadas 228

Creacion del Modelo BIM 228
Simulaciones de Flujo 228
Redisefo de Espacios 228
Mantenimiento Predictivo 228
Consecuencias 228
Resultados 228

Caso Practico 24: Campus - Universidad técnica 230
Causa del Problema 230
Soluciones Adoptadas 230

Modelado BIM Detallado 230
Analisis Energético 230
Sistemas de Control Inteligente 230
Optimizacién de Espacios 230
Consecuencias 230
Resultados 231

Caso Practico 25: Laboratorio farmacéutico 232
Causa del Problema 232
Soluciones Adoptadas 232

Modelado BIM de Laboratorios 232
Simulacién de Procesos 232
Sistemas Integrados 232
Protocolos de Seguridad 232
Consecuencias 232
Resultados 232

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Introduccién al BIM Facility Management: Comprendera la evolucion, valor
y tendencias del BIM en la gestion de instalaciones.

> Fundamentos de BIM: Se familiarizard con los conceptos esenciales,
herramientas y diferencias entre CAD y BIM.

> Integracion de BIM con la Gestién de Instalaciones: Aprendera sobre la
transicion desde el disefo arquitecténico hasta la operacién y
mantenimiento mediante BIM.

> Aplicaciones Practicas en BIM Facility Management: Descubrird casos
reales de gestion energética, mantenimiento, administracion y mas,
usando BIM.

> BIM para Sostenibilidad y Eficiencia Energética: Entenderd como el BIM
puede mejorar la sostenibilidad y la eficiencia en los edificios.

> Herramientas y Software para BIM Facility Management: Se introducird a
las principales plataformas y tecnologias en el campo del BIM FM.

> Importancia de la Formacién y Capacitacidon: Reconocera la necesidad de
educacioén continua y formacién especializada en BIM FM.

> Desafios y Soluciones en la Implementacién de BIM FM: Abordara las
barreras a la adopcidon y aprendera de lecciones pasadas para una
implementacién exitosa.

> Normativas, Estandares y Protocolos: Se familiarizara con los estandares y
reglamentos clave que rigen el BIM en la gestion de instalaciones.

> Futuro del BIM en Facility Management: Explorard las tecnologias
emergentes y las tendencias que guiaran el BIM FM.

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccion

En un mundo en constante evolucién, la gestion de instalaciones e inmuebles se
ha convertido en un pilar fundamental para la eficiencia operativa y la
sostenibilidad de las organizaciones. BIM Facility Management (FM) emerge como
la herramienta que integra la digitalizacion y la gestion de activos,
transformando la manera en que planificamos, operamos y mantenemos
nuestras infraestructuras. Esta guia practica ofrece una inmersidén completa en el
uso de BIM para el Facility Management, demostrando cémo la implementacién
de esta metodologia puede optimizar el mantenimiento, reducir costes y facilitar
la toma de decisiones estratégicas a lo largo del ciclo de vida del edificio.

Desde sus origenes hasta las tendencias mas vanguardistas, exploraremos la
evolucion histérica del BIM en la gestidon de activos inmobiliarios y los beneficios
que aporta a la coordinacion y colaboracion entre equipos multidisciplinares. La
digitalizacién de procesos a través de BIM no solo permite el modelado 3D
preciso, sino que también posibilita el analisis de datos en tiempo real mediante
la integracidon de herramientas como CAFM/CMMS, IoT y sistemas de realidad
aumentada y virtual.

Aprenderas a aprovechar conceptos clave como el LOD, IFC y COBie, y
descubrirds cdmo la estandarizacidon y la interoperabilidad entre diferentes
software potencian la gestién integral de instalaciones. La guia también te
proporcionara estrategias para la integracién exitosa de BIM en el entorno
Facility Management, resaltando casos practicos que demuestran la mejora en la
eficiencia operativa y la reduccién del Total Cost of Ownership (TCO).

Ademads, se abordan los desafios actuales y las futuras tendencias, como el
impacto de la inteligencia artificial, el andlisis predictivo y las innovaciones en
IoT, que estan redefiniendo la forma en que se gestionan los activos y se
asegura la sostenibilidad de los edificios. Con herramientas, checklists y
formularios técnicos, esta guia te equipa para implementar procesos de mejora
continua y asegurar que cada proyecto alcance su maximo rendimiento a través
de una gestion centralizada y transparente.

|
>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Esta guia es esencial para profesionales del sector inmobiliario, gestores de
instalaciones y equipos multidisciplinares que desean liderar la transformacién
digital de sus operaciones y aprovechar al maximo las ventajas competitivas que
ofrece el BIM Facility Management.

>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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