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Reduccidn de la exposicion al riesgo financiero 322

2. Las promociones estructuradas sobre permutas solo son financiables en funcion
de la media de repercusion de suelo 325
Concepto de repercusion del suelo 325
Calculo de la media de repercusion del suelo 325
Repercusion del suelo y su impacto en la financiacion 326
Impacto de la media de repercusion en la rentabilidad del proyecto 326
Estrategias para reducir la repercusion del suelo en promociones basadas en permutas__ 327
Limitaciones y riesgos asociados a la repercusion del suelo en las permutas 327

3. Garantia bancaria suficiente a los permutantes que la obra se terminara o que al
menos recibiran el importe de dichas viviendas 328
Necesidad de garantias en las operaciones de aportacion de solar 328
Modalidades de garantias bancarias aplicables 328
Clausulas de garantia en el contrato 329
Impacto de las garantias bancarias en la financiacion del promotor 330
Estrategias para negociar garantias adecuadas en contratos de permuta 330
4. Relacion entre el contrato de obra y la financiacion 331
Importancia del contrato de obra en la financiacién 331
Contrato condicional de aportacion de solar a cambio de edificacion y su financiacion 332
Relacion entre hitos de construccién y liberacién de fondos 332
Garantias bancarias y su relacion con el contrato de obra 333
Relacion entre el contrato de obra y la solvencia del promotor 333
Resolucion de conflictos entre el contrato de obra y la financiacion 334
5. Condicion suspensiva en la aportacion de solar a cambio de edificacion 335
Concepto de la condicién suspensiva 335
Proteccién al propietario del solar 335
Condicién suspensiva y financiacién del promotor 336
Clausulas resolutorias y su relacion con la condicion suspensiva 336
Implicaciones fiscales de las condiciones suspensivas 337
Riesgos y limitaciones de las condiciones suspensivas 337
6. Condicion resolutoria en la aportacion de solar a cambio de edificacion 338
Concepto de condicién resolutoria 338
Proteccién para el propietario del solar 339
Impacto en la financiacion del promotor 339
Condicion resolutoria y ejecucion del contrato 340
Ejecucidn de la condicion resolutoria ante terceros 340
Riesgos asociados a la condicion resolutoria 341

>Para aprender, practicar. 10
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Capitulo 28: Contrato de aportacion y financiacién conjunta.
1.

342

Introduccion al contrato de aportacion y financiacion conjunta

342

Concepto y estructura del contrato de aportacion y financiacién conjunta

342

Participacion y aportacion de cada parte

343

Distribucion de riesgos y beneficios entre las partes

343

Financiacion del proyecto

344

Mecanismos de control y supervision del proyecto

344

Resolucion de conflictos y mecanismos de salida

345

Contrato condicional de aportacion de solar a cambio de edificacién y su

financiacion

346

Concepto y funcionamiento del contrato condicional de aportacién de solar
Condiciones suspensivas y resolutorias en el contrato

346
346

Financiacion en el contrato condicional de aportacion de solar

347

Proteccidn del propietario del solar mediante condiciones contractuales

347

Control sobre el cumplimiento de las condiciones

348

Formalizacion y efectos legales del contrato condicional

348

. Condicién suspensiva en la aportacion de solar a cambio de edificacion

Concepto de la condicidn suspensiva

349
349

Tipos de condiciones suspensivas aplicables

350

Efectos de la condicion suspensiva sobre las partes

350

Plazos y cumplimiento de la condicion suspensiva

351

Resolucion del contrato en caso de incumplimiento de la condicion

351

Formalizacion y seguridad juridica de la condicion suspensiva

352

. Condicioén resolutoria en la aportacion de solar a cambio de edificaciéon

Concepto y funcionamiento de la condicidn resolutoria

353
353

Tipos de condiciones resolutorias aplicables en contratos de aportacion

354

Ventajas de la condicion resolutoria para el propietario del solar

354

Requisitos para la activacion de la condicidn resolutoria

354

Efectos legales de la condicidn resolutoria inscrita en el Registro de la Propiedad
Compensacion por incumplimiento en el marco de la condicidn resolutoria

355
355

Los bancos suelen exigir que sea el duefo del solar el que hipoteque
conjuntamente con el constructor, considerandole como hipotecante en garantia

de un préstamo ajeno

356

356

Hipotecar el solar como garantia del préstamo ajeno
Ventajas y desventajas para el propietario del solar

357

Condiciones bancarias habituales para aceptar la hipoteca conjunta

358

Riesgos para el propietario del solar en caso de ejecucidn hipotecaria

358

Negociacién de cldusulas de proteccion para el propietario del solar

358

Formalizacion e inscripcion de la hipoteca conjunta en el Registro de la Propiedad

. Condicioén resolutoria en la aportacion de solar a cambio de edificacion

Concepto de la condicién resolutoria en la aportacién de solar

359

360
360

Ventajas de la condicidn resolutoria para el propietario del solar

360

Tipos de incumplimientos que activan la condicion resolutoria

361

Procedimiento para la activacion de la condicion resolutoria

362

Inscripcidn de la condicion resolutoria en el Registro de la Propiedad

362

Compensacion econdmica en caso de activacion de la condicion resolutoria

Capitulo 29: Formulas complejas entre el dueiio del solar y el constructor

1.

Cuentas en participacion

363
364
364

Concepto de las cuentas en participacion

364

Caracteristicas de las cuentas en participacién

365

Ventajas de las cuentas en participacion para el propietario del solar

365

Riesgos asociados a las cuentas en participaciéon

366

Formalizacién y seguridad juridica de las cuentas en participacién

366

Liquidacion de la cuenta en participacion al finalizar el proyecto

367

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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2. Comunidad de bienes 367
Concepto de comunidad de bienes en el ambito inmobiliario 368
Caracteristicas de la comunidad de bienes 368
Ventajas de la comunidad de bienes para el propietario del solar 369
Desventajas y riesgos de la comunidad de bienes 369
Formalizacion y aspectos legales de la comunidad de bienes 370
Liquidacion de la comunidad de bienes al finalizar el proyecto 370

3. Sociedad 371
Concepto de sociedad en el ambito inmobiliario 371
Tipos de sociedades utilizadas en proyectos inmobiliarios 372
Ventajas de constituir una sociedad para el propietario del solar 372
Desventajas y riesgos de constituir una sociedad 373
Proceso de constitucidn y funcionamiento de una sociedad en un proyecto inmobiliario __ 374
Distribucion de beneficios y disolucion de la sociedad 374

4. Participacion en las ventas brutas de la edificacion sobre el solar 375
Concepto de la participacion en las ventas brutas 375
Ventajas de la participacion en las ventas brutas para el propietario del solar 376
Desventajas y riesgos de la participacion en las ventas brutas 376
Mecanismos de proteccion para el propietario del solar 377
Aspectos fiscales de la participacidon en las ventas brutas 378
Formalizacion y seguridad juridica de la participacion en las ventas brutas 378

5. Solucion de comunidad de bienes entre el promotor y el dueifio del solar 379
Concepto de comunidad de bienes entre promotor y duefio del solar 379
Caracteristicas de la comunidad de bienes en proyectos inmobiliarios 380
Ventajas de la comunidad de bienes para el dueno del solar 380
Desventajas y riesgos de la comunidad de bienes 381
Formalizacion y seguridad juridica de la comunidad de bienes 381
Liquidacion de la comunidad de bienes al finalizar el proyecto 382

6. La imposibilidad de aplicar la cuenta en participacion o sociedad comanditaria__ 382
Contextos en los que no es viable aplicar la cuenta en participacion 383
Limitaciones de la sociedad comanditaria en proyectos inmobiliarios 383
Problemas derivados de la falta de personalidad juridica en la cuenta en participaciéon ___ 384
La imposibilidad de aplicar la cuenta en participacion o sociedad comanditaria en proyectos a gran
escala 384
Alternativas cuando no es viable la cuenta en participacion o sociedad comanditaria 385

7. Consecuencias de no adaptarse a la estructura juridica adecuada 386

Capitulo 30: Modalidades en funcién del nimero de solares 387

1. Aportacion simple de un nico solar 387
Concepto de aportacion simple de un Unico solar 387
Ventajas de la aportacién simple de un Unico solar para el propietario 388
Desventajas y riesgos de la aportacidon simple de un Unico solar 388
Mecanismos de proteccidn para el propietario del solar 389
Aspectos fiscales en la aportacion simple de un Unico solar 389
Formalizacion de la aportacion simple de un Unico solar 390

2. Aportacion compleja de varios solares de diferentes propietarios a un Gnico
promotor 391
Concepto de la aportacion compleja de varios solares 391
Ventajas de la aportaciéon compleja de varios solares para los propietarios 391
Desventajas y riesgos de la aportacion compleja de varios solares 392
Mecanismos de proteccion para los propietarios en la aportacion compleja 393
Aspectos fiscales en la aportacion de varios solares 393
Formalizacion y seguridad juridica en la aportacion compleja de varios solares 394

locales

. Transmision de una parte del volumen edificable del solar a cambio de pisos y

394

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1.

Concepto de transmision de una parte del volumen edificable 395
Ventajas de la transmision parcial del volumen edificable 395
Desventajas y riesgos de la transmision parcial del volumen edificable 396
Mecanismos de proteccion para el propietario del solar 396
Aspectos fiscales en la transmision parcial del volumen edificable 397
Formalizacion de la transmision parcial del volumen edificable 397
. Transmision al constructor de una parte del volumen edificable del solar 398
Concepto de transmision de una parte del volumen edificable al constructor 398
Ventajas de la transmisidon de una parte del volumen edificable al constructor 399
Desventajas y riesgos de la transmision parcial del volumen edificable al constructor 399
Mecanismos de proteccion para el propietario del solar 400
Aspectos fiscales en la transmision parcial del volumen edificable al constructor 401
Formalizacion de la transmision parcial del volumen edificable al constructor 401
. Calificacion juridica 402
Concepto de calificacion juridica 402
Principales figuras juridicas aplicables en los contratos de aportacién de solar 403
Implicaciones fiscales de la calificacion juridica 403
Riesgos asociados a una incorrecta calificacién juridica 404
Mecanismos de proteccion en la calificacion juridica 404
Formalizacion de la calificacion juridica en la escritura publica 405

. Aportacion con contraprestacion de una participaciéon indivisa en el edificio
construido 406
Concepto de la participacion indivisa en el edificio construido 406
Ventajas de la participacion indivisa en el edificio construido para el propietario 407
Desventajas y riesgos de la participacion indivisa en el edificio construido 407
Mecanismos de proteccion para el propietario en la participacion indivisa 408
Aspectos fiscales de la participacidn indivisa en el edificio construido 409
Formalizacion de la participacion indivisa en el edificio construido 409

Capitulo 31: Transmision de una parte del solar y posterior construccion del
edificio en comunidad entre el propietario y el constructor 411
Introduccién: formula muy comin por razones fiscales 411
Concepto de la transmision parcial y construccion en comunidad 411
Razones fiscales para la utilizacién de esta formula 412
Beneficios no fiscales de esta formula 412
Desventajas y riesgos de la construccion en comunidad 413
Mecanismos de proteccion en la construccién en comunidad 413
Formalizacion y fiscalidad de la construcciéon en comunidad 414
. Otras causas de esta figura 415
Diversificacion de riesgos 415
Control sobre el desarrollo inmobiliario 415
Optimizacién de recursos 416
Proyectos a largo plazo y flexibilidad en la ejecucion 416
Proteccién del patrimonio del propietario 417
Adaptacion a restricciones normativas 417
. Aspectos fiscales. Casos de comunidad y de solares independientes colindantes 418
4. Supuestos de comunidad 422
Comunidad de bienes constituida Gnicamente para la construccion del edificio 422
Comunidad constituida con el objetivo de explotar el edificio 423
Comunidad de bienes con division horizontal futura 423
Comunidad de bienes formada por varios propietarios de solares 424
Comunidad de bienes para proyectos mixtos (residencial-comercial) 424
Comunidad de bienes temporal o por proyecto especifico 425
. Solares independientes pero colindantes y relacionados 425
Definicion y concepto de solares independientes pero colindantes 425
Ventajas de la colaboracién entre propietarios de solares colindantes 426

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Desventajas y riesgos de los proyectos en solares colindantes 427
Agrupacién funcional de solares colindantes 427
Agrupacion registral de solares colindantes 428
Implicaciones fiscales de los solares colindantes y agrupados 428
6. Existencia de varios solares fisica y registralmente independientes, pero
interrelacionados por estar integrados dentro de la misma urbanizacién 429
Definicion y caracteristicas de solares interrelacionados dentro de la misma urbanizacion 429
Ventajas de desarrollar solares interrelacionados en una misma urbanizacion 430
Desventajas y retos de los solares interrelacionados en una urbanizacién 430
Organizacién y gestion de los solares interrelacionados 431
Fiscalidad de los solares interrelacionados en una urbanizacion 431
Planificacion y coordinacion a largo plazo 432
PARTE QUINTA 433
Formalidades y formularios del Contrato de Aportacion de Solar a Cambio de
Edificacion. 433
Capitulo 32. Claves para el éxito en los contratos de aportacion de solar a
cambio de edificacion 433
1. Factores de éxito: desde la planificacion hasta la ejecucion final 433
2. La importancia de la comunicacion y transparencia entre las partes 436
3. Inspeccion final y entrega de la edificacion 439
4. Garantias y obligaciones post-entrega 441
5. Resolucion de conflictos post-entrega 444
Capitulo 33: Aspectos finales y recomendaciones en los contratos de permuta
inmobiliaria. 448
1. Clausulas recomendadas en los contratos de permuta 448

2. Recomendaciones para la redaccion y negociacion de los contratos de permuta _ 449

3. Aspectos legales especificos a tener en cuenta 452
Capitulo 34. Estipulaciones que conviene introducir en el Contrato de
Aportacion 455

1. Precauciones antes de proponer un modelo de contrato 455

Transmision de la propiedad del solar 455
Retencidon de la propiedad del solar 456
Ejemplos practicos 456

2. La forma juridica 457

3. Descripcion de los pisos y locales 459

4. Modelos de clausulas sobre el objeto del contrato 461

5. La fecha de entrega 463

6. La clausula penal 466

7. Modelos de clausulas penales y condiciones resolutorias 468

8. La insercion de clausulas penales 472

9. Cuantificacion de la penalizacion en funcién del valor de mercado de la

construccion 475

10. La garantia del promotor: cuantificacion y aseguramiento 477

11. Fijacion de los conceptos que conviene dejar claros en el contrato 481

12. Derechos y obligaciones de las partes 484

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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13.
14.
14.
15.
16.
17.

La transmision de la propiedad del solar

487

El pago de impuestos

490

La plusvalia y la capitalizacion de intereses

494

La entrega de la obra

496

Certificados de final de obra

499

Las garantias posteriores a la entrega de la obra

503

Formularios.

1. Contrato de Permuta de Solar por Obra Futura

507

507

I. Descripcién del Solar

507

II. Estipulaciones Generales de la Permuta

508

III. Condiciones Técnicas de la Obra

508

IV. Disposiciones Comunes

509

V. Edificio a Construir

VI. Transmision de Propiedad y Plazos de Entrega

VII. Modificaciones en el Proyecto

VIII. Resolucién de Conflictos

IX. Disposiciones Finales

. Contrato de promesa de permuta de solar por obra a construir

509
510
511
511
511

513

PRIMERA.- Estado de la finca.

SEGUNDA.- Resolucion contractual por incumplimiento de obligaciones.

TERCERA.- Ejercicio del derecho de opcidn.

CUARTA.- Formalizacion del contrato de permuta.

QUINTA.- Bases del contrato de permuta.

SEXTA.- Demolicion y construccion.

SEPTIMA.- Compensacion por la aportacion del solar.

OCTAVA.- Distribucién de gastos.

NOVENA.- Fallecimiento o desaparicion del constructor.

DECIMA.- Resolucion de conflictos.

UNDECIMA.- Condiciones sobre la calidad de los materiales y la ejecucién de las obras.__

DUODECIMA.- Seguro y garantias sobre la obra construida.

DECIMOTERCERA.- Mantenimiento de la obra durante el periodo de garantia.
DECIMOCUARTA.- Resolucidn anticipada del contrato por incumplimiento.

DECIMOQUINTA.- Clausula de fuerza mayor.

DECIMOSI;XTA.- Confidencialidad.
DECIMOSEPTIMA.- Modificacion del contrato.
DECIMOCTAVA.- Notificaciones.

DECIMONOVENA.- Ley aplicable y resolucién de conflictos.

. Contrato de permuta de solar por vivienda
Primera: Objeto del contrato
Segunda: Transmision del solar

514
514
514
514
514
SIS
516
516
516
516
516
517
517
517
518
518
518
519
519

520

Tercera: Transmision de las viviendas

Cuarta: Contraprestacion y valor de la permuta
Quinta: Plazo de ejecucidn de la obra

Sexta: Garantias

Séptima: Resolucion del contrato
Octava: Gastos e impuestos
Novena: Ley aplicable y resolucion de controversias

Décima: Buena fe contractual
Undécima: Notificaciones
ANEXOS

Anexo I: Descripcion detallada del solar.
Anexo II: Descripcidén y planos de las viviendas a entregar.

Anexo III: Documentacion acreditativa de la titularidad del solar.

Anexo IV: Licencias y permisos de obra del Promotor.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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4. Contrato de Permuta Mixta 524
PRIMERO. Objeto del Contrato. 524
SEGUNDO. Contraprestacion. 525
TERCERO. Obligaciones del PROPIETARIO. 525
CUARTO. Obligaciones del PROMOTOR. 525
QUINTO. Condiciones de Transmision de la Finca. 526
SEXTO. Alteraciones al Proyecto. 526
SEPTIMO. Negativa del PROPIETARIO a Otorgar la Escritura de Permuta. 526
OCTAVO. Incumplimiento del PROMOTOR. 527
NOVENO. Transmision de los Inmuebles al PROPIETARIO. 527
DECIMO. Resolucién del Contrato. 527
DECIMOPRIMERO. Gastos. 527
DECIMOSEGUNDO. Impuestos. 527
DECIMOTERCERO. Confidencialidad. 528
DECIMOCUARTO. Resolucion de Conflictos. 528

5. Contrato de opcion de compra para celebrar un futuro contrato de permuta de
solar por plantas 529
Concesién del Derecho de Opcion 530
Plazo para el Ejercicio de la Opcion de Compra 530
Ejercicio de la Opcidn y Contraprestacion 530
Forma de Ejercicio del Derecho de Opcion 530
Seleccion de las Viviendas 530
Condiciones de Entrega de las Viviendas 531
Desarrollo de la Promocion 531
Gastos de Transmision 531
Variacion en el Numero de Viviendas 531
Jurisdiccion y Resolucion de Conflictos 531

6. Contrato de permuta de solar por plantas 532
OBLIGACIQNES DEL PROPIETARIO DEL SOLAR 532
CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO A CONSTRUIR 533
DISPOSICIONES COMUNES 535

7. Escritura Publica de Permuta de Solar por Pisos 536
Modelo a 536
Primero. Permuta. 537
Segundo. Ejecucién de la Obra. 537
Tercero. Gastos. 538
Modelo b 539
Primero. Objeto del Contrato. 539
Segundo. Valoracion de los Bienes Permutados. 540
Tercero. Naturaleza Mercantil. 540
Cuarto. Tradicidn. 540
Quinto. Entrega Material de los Bienes. 540
Sexto. Gastos e Impuestos. 541
Séptimo. Notificaciones. 541
Octavo. Resolucién de Conflictos y Fuero. 541
Modelo c 542
Primero. Permuta 542
Segundo. Ejecuciéon de la Obra 542
Tercero. Propiedad Horizontal y Escritura de Declaracién de Obra Nueva 543
Cuarto. Gastos e Impuestos 543
Quinto. Entrega de los Departamentos 543
Sexto. Resolucién de Disputas 543
Séptimo. Otras Clausulas Adicionales 543

Modificaciones del Proyecto 543
Incumplimiento y Resolucion Anticipada 544
Cesion de Derechos 544
Confidencialidad 544

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



inmolgx.com

8. Contrato de permuta de solar por volumen edificable 545
I. DECLARACIONES PREVIAS 545
II. OBJJETO DEL CONTRATO 545
III. CLAUSULAS 545
IV. DISPOSICIONES FINALES 547
V. CLAUSULAS ADICIONALES 548
VI. FINANCIACION DEL PROYECTO 549
VII. PLAZOS Y PENALIZACIONES 549
VIII. RESOLUCION DEL CONTRATO 549
IX. DISPOSICIONES FINALES 550

9. Contrato de permuta de solares a cambio de edificacion y dinero 551

10. Contrato de permuta de solares a cambio de edificacion con condicién
resolutoria 558
PRIMERO, OBJETO DEL CONTRATO ] 559
SEGUNDO: PROPIEDAD Y DESCRIPCION DEL SOLAR 559
TERCERO: ENTREGA DEL SOLAR 560
CUARTO: DESCRIPCION DE LAS ENTIDADES A ENTREGAR 560
QUINTO: PLAZOS Y CONDICIONES DE ENTREGA 561
SEXTO: OBLIGACIONES DEL PERMUTANTE 561
SEPTIMO: OBLIGACIONES DEL VENDEDOR 561
OCTAVO: CONDICIONES RESOLUTORIAS Y PENALIDADES 562
NOVENO: ARBITRAJE Y JURISDICCION 562
DECIMO: GASTOS E IMPUESTOS 562
UNDECIMO: CESION DE DERECHOS __ 562
DUODECIMO: FIRMA Y FORMALIZACION 563

11. Contrato de permuta de solares a cambio de edificacion con condicién
resolutoria pospuesta a hipoteca para la construccion de edificacion 564

12. Escritura de permuta de solares de Corporaciones Locales. 569

13. Escritura de ejecucion de permuta 575

14. Contrato de Aportacion de Solar a cambio de Edificacion 580
PRIMERA: OBJETO DELICONTRATO 580
SEGUNDA: DESCRIPCION DEL SOLAR 580
TERCERA: CONTRAPRESTACION 580
CUARTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR 581
QUINTA: PLAZOS DE EJECUCION Y ENTREGA 581
SEXTA: TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DEL SOLAR 581
SEPTIMA: GARANTIAS 581
OCTAVA: IMPUESTOS Y GASTOS 581
NOVENA: RESOLUCION DE CONFLICTOS 582
DECIMA: LEGISLACION APLICABLE 582
ANEXOS 582

15. Contrato de aportacion de solar y financiaciéon conjunta 583
PRIMERA: OBJETO DEI7 CONTRATO 583
SEGUNDA: APORTACION DEL SOLAR 583
TERCERA: FINANCIACION DEL PROYECTO 584
CUARTA: OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR 584
QUINTA: GARANTIAS CRUZADAS 584
SEXTA: PLAZOS Y CONDICIONES DE ENTREGA 584
SEPTIMA: CONDICIONES DE RESOLUCION 585
OCTAVA: RESOLUCI('),N DE CONFLICTOS 585
NOVENA: LEGISLACION APLICABLE 585
ANEXOS 585

16. Contrato condicional de aportacion de solar a cambio de edificacion y su
financiacion 587
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO 587

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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SEGUNDA: CONDICION SUSPENSIVAY RESOLUTORIA

TERCERA: APORTACIC'),N DEL SOLAR

CUARTA: FINANCIACION DEL PROYECTO

QUINTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

SEXTA: CONDICION RESOLUTORIA

SEPTIMA: PLAZOS Y CONDICIONES DE ENTREGA

OCTAVA: RESOLUCION DE CONFLICTOS

NOVENA: LEGISLACION APLICABLE

ANEXOS

587
588
588
588
588
589
589
589
589

17. Contrato de aportacion compleja de varios solares de diferentes propietarios a

un Gnico promotor.

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO

SEGUNDA: DESCRIPCION DE LOS SOLARES

TERCERA: APORTACION DE LOS SOLARES

CUARTA: CONDICIONES PREVIAS

QUINTA: CONTRAPRESTACION

SEXTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

SEPTIMA: CREACION DE UNA ENTIDAD PARA LA GESTION

OCTAVA: RESOLUCION ANTICIPADA Y PENALIZACIONES

NOVENA: RESOLUCION DE CONFLICTOS

DECIMA: LEGISLACION APLICABLE

ANEXOS

591
591
591
592
592
592
592
593
593
593
593
593

18. Contrato de aportacion del volumen edificable del solar a cambio de pisos y

locales

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO

SEGUNDA: DESCRIPCION DEL SOLAR'Y DEL VOLUMEN EDIFICABLE
TERCERA: CONTRAPRESTACION

CUARTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

QUINTA: CONDICIONES Y PLAZOS

SEXTA: CLAUSULAS DE REVERSION Y PROTECCION

SEPTIMA: ASPECTOS FISCALES

OCTAVA: RESOLUCION DE CONFLICTOS

NOVENA: LEGISLACION APLICABLE

ANEXOS

595
595
595
595
596
596
596
597
597
597
597

19. Contrato de aportacion del solar con contraprestacion de una participaciéon

indivisa en el edificio construido

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO

SEGUNDA: DESCRIPCION DEL SOLAR

TERCERA: PARTICIPACION INDIVISA EN EL EDIFICIO CONSTRUIDO
CUARTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

QUINTA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO

SEXTA: CONDICIONES Y PLAZOS

SEPTIMA: CLAUSULAS DE REVERSION Y PROTECCION

OCTAVA: ASPECTOS FISCALES

NOVENA: RESOLUCION DE CONFLICTOS

DECIMA: LEGISLACION APLICABLE

ANEXOS

599
599
599
599
600
600
600
600
601
601
601
601

20. Contrato de aportacion de solar y posterior construccion del edificio en

comunidad entre el propietario y el constructor

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO

SEGUNDA: DESCRIPCION DEL SOLAR Y SU APORTE

TERCERA: CONSTITUCION DE LA COMUNIDAD DE BIENES

CUARTA: OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO Y DEL CONSTRUCTOR

QUINTA: DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y UNIDADES

SEXTA: RESPONSABILIDAD Y RIESGOS

SEPTIMA: GESTION DE LA COMUNIDAD

OCTAVA: ASPECTOS FISCALES Y FORMA DE PAGO

NOVENA: RESOLUCION DE CONFLICTOS

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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603
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DECIMA: LEGISLACION APLICABLE 606
ANEXOS 606
PARTE SEXTA 607
Perspectiva internacional a la Aportaciéon de solar a cambio de edificacion 607

Capitulo 35: Principios Universales de Contratacién Internacional en
Aportacion de Solar a Cambio de Edificacion. 607

1. Diversidad de marcos legales: Analisis de las diferencias y similitudes en los
regimenes juridicos de aportacion de solar a cambio de edificaciéon en diferentes

regiones del mundo. 607
Introduccidn a los sistemas legales internacionales 607
Diferencias en la estructura contractual 608
Similitudes en la aplicabilidad de la aportacion de solar a cambio de edificacion 609
Diferencias en la gestion de disputas contractuales 609

Homogeneizacion de contratos internacionales y la influencia de organismos supranacionales610

2. Riesgos y beneficios de la aportacion de solar en diferentes sistemas juridicos _ 610

Riesgos comunes en la aportacion de solar 611
Beneficios para el propietario del solar en distintos sistemas juridicos 612
Riesgos de disputas legales y su resolucion 612
Beneficios para el promotor en diferentes sistemas 613
Diferencias en las garantias contractuales 613
Casos practicos de riesgos y beneficios segun el sistema juridico 614
3. Homogeneizacion de clausulas contractuales internacionales 615
La importancia de la homogeneizacion de clausulas en contratos internacionales 615
Clausulas fundamentales que se pueden homogeneizar a nivel internacional 615
Adaptacion de las clausulas a la normativa local 616
Clausulas sobre la resolucion de disputas internacionales 616
Clausulas sobre la proteccidon de derechos de propiedad internacional 617
Estudios de casos de contratos homogeneizados 618
4. Estandares de cumplimiento internacional 618
Cumplimiento de normativas locales e internacionales 618
Estandares internacionales en la construccion 619
Cumplimiento en el ambito de los derechos laborales y humanos 619
Estandares ambientales internacionales 620
Evaluacion del cumplimiento en diferentes jurisdicciones 621
Beneficios del cumplimiento internacional 621
5. Diferentes tipos de garantias legales en un contexto internacional 622
Avales bancarios internacionales 622
Seguros de caucion 623
Cartas de crédito 623
Fideicomisos internacionales (escrow accounts) 624
Garantias de cumplimiento basadas en activos 624
Garantias legales hibridas en proyectos internacionales 625

6. Caso practico internacional: Un ejemplo de un proyecto internacional que
involucra aportacion de solar en un pais europeo y otro en un pais de América

Latina 625
Capitulo 36: Contratos y clausulas especificas para la aportacion de solar a
cambio de edificacion a nivel internacional 629

1. Adaptacion de los contratos modelo: Contrato estandar internacional de

aportacion de solar a cambio de edificacion. 629

El concepto de contrato modelo internacional de aportacién de solar 629

Clausulas esenciales en un contrato internacional 630

Ajuste de clausulas a normativas locales 630

Inclusion de garantias en los contratos internacionales 631

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Adaptacion de clausulas sobre la transmisién de propiedad y derechos 631
Resolucion de conflictos en contratos internacionales 632
2. Tratamiento de las partes involucradas en distintos paises 632
Roles de las partes involucradas en contratos internacionales 633
Derechos y obligaciones del propietario del solar en diferentes jurisdicciones 633
Obligaciones del promotor y constructor en contratos internacionales 634
Tratamiento de las garantias financieras en proyectos internacionales 635
Diferencias en la relacién contractual en funcién del pais 635

Estudio de caso: Adaptacion del tratamiento de las partes en un proyecto en Espafia y Chile636

3. El riesgo de incumplimiento en contratos internacionales: Medidas para mitigar

riesgos y proteger los intereses del propietario del solar a nivel internacional. __ 636
Fuentes comunes de riesgo de incumplimiento en contratos internacionales 637
Estrategias para mitigar el riesgo de incumplimiento 637
Herramientas legales para proteger los intereses del propietario del solar 638
Mitigacion de riesgos financieros y de solvencia del promotor 639
Riesgo de incumplimiento por causas externas 639
4. Distribuciéon de unidades en proyectos internacionales 640
Métodos de distribucion de unidades en contratos internacionales 641
Factores que influyen en la distribucion de unidades 641
Estrategias para negociar una distribucion equitativa 642
Aspectos contractuales de la distribucion de unidades 643
Consideraciones fiscales en la distribucion de unidades 643
Estudio de caso: Distribucién de unidades en un proyecto en México y Espafia 644

5. Ajustes en la entrega de las unidades segin los cambios en las normativas
internacionales 645
Naturaleza de los cambios en las normativas internacionales 645
Clausulas contractuales para prever ajustes ante cambios normativos 646
Impacto de los cambios en las normativas fiscales en la entrega de las unidades 646
Ajustes necesarios en los plazos de entrega debido a cambios regulatorios 647
Normativas medioambientales y sostenibilidad en la construccidn 647
Estudio de caso: Ajustes en la entrega de unidades en un proyecto en China y Alemania_ 648
6. Aspectos legales sobre la transferencia internacional de propiedad 649
Requisitos legales para la transferencia de propiedad internacional 649
Procedimientos de registro de la transferencia de propiedad 649
Diferencias en las normativas sobre derechos de propiedad 650
Aspectos fiscales relacionados con la transferencia de propiedad 650
Solucién de conflictos sobre la titularidad en contratos internacionales 651
Estudio de caso: Transferencia de propiedad en un proyecto entre Italia y Chile 652
PARTE SEPTIMA 653
Casos practicos de Aportacion de Solar a cambio de Edificacion. 653

Capitulo 37. Casos practicos de Aportacion de Solar a cambio de Edificacion. 653
Caso practico 1: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportaciéon

de solar para la construccién de una vivienda unifamiliar" 653
Causa del Problema 653
Soluciones Propuestas 654

Solucién 1: Condicién Suspensiva en el Contrato 654

Soluciéon 2: Garantia Bancaria a Primer Requerimiento 654
Consecuencias Previstas 654
Resultados de las Medidas Adoptadas 655
Lecciones Aprendidas 655

Caso practico 2: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportaciéon

de solar para la construccion de un edificio de apartamentos” 656
Causa del Problema 656
Soluciones Propuestas 656

>Para aprender, practicar. 20
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Solucién 1: Estipulacién de una Condicién Resolutoria 656
Solucién 2: Supervisidn Técnica Independiente 656
Consecuencias Previstas 657
Resultados de las Medidas Adoptadas 657
Lecciones Aprendidas 657
Caso practico 3: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportaciéon
de solar para la construccion de un centro comercial" 659
Causa del Problema 659
Soluciones Propuestas 659
Solucién 1: Inclusion de una Clausula de Plazos y Penalizaciones 659
Solucién 2: Reserva del Derecho de Vuelo 659
Consecuencias Previstas 660
Resultados de las Medidas Adoptadas 660
Lecciones Aprendidas 661
Caso practico 4: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un complejo residencial” 662
Causa del Problema 662
Soluciones Propuestas 662
Solucién 1: Establecimiento de Proporcion Clara en el Reparto 662
Solucién 2: Incorporacién de una Clausula de Fases de Entrega 662
Consecuencias Previstas 663
Resultados de las Medidas Adoptadas 663
Lecciones Aprendidas 664
Caso practico 5: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un hotel boutique" 665
Causa del Problema 665
Soluciones Propuestas 665
Solucién 1: Establecimiento de una Sociedad de Responsabilidad Limitada (SRL) 665
Solucién 2: Clausula de Garantia de Participacidén con Aval Bancario 665
Consecuencias Previstas 666
Resultados de las Medidas Adoptadas 666
Lecciones Aprendidas 667
Caso practico 6: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de una urbanizacion de lujo" 668
Causa del Problema 668
Soluciones Propuestas 668
Solucién 1: Asignacidon Especifica de Chalets y Definicion de Calidades en el Contrato _ 668
Solucién 2: Seguro de Caucién para Garantizar la Finalizacién de las Obras 668
Consecuencias Previstas 669
Resultados de las Medidas Adoptadas 669
Lecciones Aprendidas 670
Caso practico 7: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un edificio de oficinas" 671
Causa del Problema 671
Soluciones Propuestas ] 671
Soluciéon 1: Contrato con Designacion de Espacios y Areas Claves 671
Solucién 2: Inclusion de una Clausula Penal por Incumplimiento 671
Consecuencias Previstas 672
Resultados de las Medidas Adoptadas 672
Lecciones Aprendidas 673
Caso practico 8: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de una urbanizacion en comunidad de bienes" 674
Causa del Problema 674
Soluciones Propuestas 674
Solucién 1: Constitucion de la Comunidad de Bienes con Distribucion de Participaciones Claras
674

>Para aprender, practicar. 29
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Solucién 2: Clausula de Limitacion de Responsabilidades 675
Consecuencias Previstas 675
Resultados de las Medidas Adoptadas 676
Lecciones Aprendidas 676

Caso practico 9: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un poligono industrial” 677
Causa del Problema 677
Soluciones Propuestas 677

Solucién 1: Inclusion de una Clausula de Permisos y Licencias 677

Solucién 2: Establecimiento de una Garantia Bancaria sobre las Naves Industriales __ 677
Consecuencias Previstas 678
Resultados de las Medidas Adoptadas 678
Lecciones Aprendidas 679

Caso practico 10: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un centro deportivo" 680
Causa del Problema 680
Soluciones Propuestas 680

Solucién 1: Clausula de Control de Calidad y Auditoria Externa 680

Solucidn 2: Participacion en la Gestion Inicial del Centro Deportivo 680
Consecuencias Previstas 681
Resultados de las Medidas Adoptadas 681
Lecciones Aprendidas 682

Caso practico 11: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacién
de solar para la construccion de un edificio mixto de viviendas y locales

comerciales" 683
Causa del Problema 683
Soluciones Propuestas 683
Soluciéon 1: Asignacion de Propiedades Especificas Basada en Valor y Ubicacion 683
Solucién 2: Clausula de Condiciones Suspensivas sobre la Distribucidn Final 683
Consecuencias Previstas 684
Resultados de las Medidas Adoptadas 684
Lecciones Aprendidas 685
Caso practico 12: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un complejo turistico" 686
Causa del Problema 686
Soluciones Propuestas 686
Solucién 1: Contrato con Garantia de Explotacion y Participacion en los Ingresos del Complejo
686
Solucidén 2: Supervisiéon de la Construccion por un Arquitecto Independiente Designado por
Lucia 687
Consecuencias Previstas 687
Resultados de las Medidas Adoptadas 688
Lecciones Aprendidas 688
Caso practico 13: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de una residencia de estudiantes" 689
Causa del Problema 689
Soluciones Propuestas 689
Solucién 1: Acuerdo de Participacion en la Gestion y un Fondo de Reserva para Contingencias
689
Solucién 2: Clausula de Garantia de Mantenimiento y Renovacion de Instalaciones _ 690
Consecuencias Previstas 690
Resultados de las Medidas Adoptadas 691
Lecciones Aprendidas 691
Caso practico 14: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un hospital privado" 692
Causa del Problema 692
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>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Soluciones Propuestas 692
Solucién 1: Participacion en el Consejo de Administracion y Acciones Preferentes 692
Solucién 2: Clausula de Recompra de Participaciones en Caso de Pérdidas Sostenidas _ 693

Consecuencias Previstas 693

Resultados de las Medidas Adoptadas 694

Lecciones Aprendidas 694

Caso practico 15: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion

de solar para la construccion de un parque empresarial” 695

Causa del Problema 695

Soluciones Propuestas 695
Solucién 1: Creacién de una Sociedad de Gestién Conjunta del Parque Empresarial ___ 695
Solucidn 2: Inclusion de Avales Bancarios para Garantizar la Finalizacion de la Construcciéon696

Consecuencias Previstas 696

Resultados de las Medidas Adoptadas 697

Lecciones Aprendidas 697

Caso practico 16: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un complejo de viviendas con zonas comunes" _ 698

Causa del Problema 698
Soluciones Propuestas 698
Solucién 1: Creacion de una Comunidad de Propietarios para la Gestion de las Zonas Comunes
698
Solucién 2: Garantias de Calidad y Penalizaciones por Retrasos en la Entrega 699
Consecuencias Previstas 699
Resultados de las Medidas Adoptadas 700
Lecciones Aprendidas 700
Caso practico 17: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un complejo de apartamentos turisticos" 701
Causa del Problema 701
Soluciones Propuestas 701
Solucién 1: Inclusiéon de un Contrato de Gestion Hotelera para la Explotacion de los
Apartamentos 701
Solucién 2: Clausula de Garantia de Calidad y Penalizacion por Retraso en la Entrega _ 702
Consecuencias Previstas 702
Resultados de las Medidas Adoptadas 703
Lecciones Aprendidas 703
Caso practico 18: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un centro comercial" 704
Causa del Problema 704
Soluciones Propuestas 704
Solucién 1: Inclusion de una Clausula de Asignacion Estratégica de Locales 704
Solucién 2: Creacidon de una Sociedad de Gestidon del Centro Comercial 705
Consecuencias Previstas 705
Resultados de las Medidas Adoptadas 706
Lecciones Aprendidas 706
Caso practico 19: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de una clinica privada" 707
Causa del Problema 707
Soluciones Propuestas 707
Soluciéon 1: Contrato de Garantia de Renta Minima durante los Primeros Afios 707
Solucién 2: Garantias Bancarias y Penalizaciones por Retraso en la Construccién 708
Consecuencias Previstas 708
Resultados de las Medidas Adoptadas 709
Lecciones Aprendidas 709
Caso practico 20: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccién de una urbanizacién ecolégica" 710
Causa del Problema 710

>Para aprender, practicar. 23
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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inmolgx.com

Soluciones Propuestas 710
Solucién 1: Creacién de un Reglamento de Gestion Ecoldgica para las Zonas Comunes 710
Solucién 2: Garantia de Calidad y Certificaciones Ecoldgicas de las Viviendas 711

Consecuencias Previstas 711

Resultados de las Medidas Adoptadas 712

Lecciones Aprendidas 712

Caso practico 21: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion

de solar para la construccion de un hotel de lujo" 713

Causa del Problema 713

Soluciones Propuestas 713
Solucién 1: Contrato de Participacion con Ingresos Garantizados 713
Solucién 2: Clausula de Control sobre la Gestion del Hotel 714

Consecuencias Previstas 714

Resultados de las Medidas Adoptadas 715

Lecciones Aprendidas 715

Caso practico 22: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un parque residencial para personas mayores" _ 716

Causa del Problema 716
Soluciones Propuestas 716
Solucién 1: Contrato con Participacion en los Ingresos y Clausula de Mantenimiento de la
Calidad de los Servicios 716
Soluciéon 2: Participacion Activa en el Comité de Gestidon del Complejo 717
Consecuencias Previstas 717
Resultados de las Medidas Adoptadas 718
Lecciones Aprendidas 718
Caso practico 23: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion
de solar para la construccion de un centro educativo privado" 719
Causa del Problema 719
Soluciones Propuestas 719

Solucién 1: Clausula de Garantia de Participacion en Ingresos con Rentabilidad Minima 719
Solucién 2: Clausula de Participacién en el Consejo de Gestidn y Supervisién del Centro 720

Consecuencias Previstas 720
Resultados de las Medidas Adoptadas 721
Lecciones Aprendidas 721
Caso practico 24: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion

de solar para la construccion de un centro logistico" 722
Causa del Problema 722
Soluciones Propuestas 722

Solucién 1: Clausula de Garantia de Ocupacion Minima y Participacidon en los Ingresos 722

Solucién 2: Garantia de Entrega en Plazo con Penalizaciones por Retraso 723
Consecuencias Previstas 723
Resultados de las Medidas Adoptadas 724
Lecciones Aprendidas 724

Caso practico 25: APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION. "Aportacion

de solar para la construccion de un complejo deportivo" 725
Causa del Problema 725
Soluciones Propuestas 725

Solucién 1: Clausula de Participacion en la Gestién Operativa del Complejo 725

Soluciéon 2: Garantias de Calidad en la Construccion y Penalizaciones por Retraso 726
Consecuencias Previstas 726
Resultados de las Medidas Adoptadas 727
Lecciones Aprendidas 727

>Para aprender, practicar. 24,
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

Y
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Concepto y definicion del contrato de Aportaciéon de Solar a Cambio de
Edificacién

Diferencias con otros tipos de contratos inmobiliarios

Ventajas y desventajas para propietarios y promotores

¢Qué hago: permuto el solar por pisos o vendo?

La permuta inmobiliaria y sus caracteristicas esenciales

Modalidades de la aportacion de solar

Importancia de la escritura publica y el registro en la propiedad
Diferencias entre la aportacién de solar y otras figuras juridicas

Riesgos y mecanismos para mitigarlos en ambas partes

Consideraciones fiscales en la aportacion de solar a cambio de edificacidon
Ejemplos recientes y lecciones aprendidas en estas operaciones
Recomendaciones finales para asegurar el éxito en futuras operaciones

>Para aprender, practicar. 25

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
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Introduccion

inmoley.col
w

Aportacion de Solar a Cambio de Edificacién: Estrategias y Oportunidades para
Maximizar el Valor de tu Propiedad

El contrato de Aportacion de Solar a Cambio de Edificacion se ha posicionado
como una alternativa estratégica en el ambito inmobiliario, especialmente para
propietarios de suelos que buscan maximizar el valor de su propiedad sin
necesidad de venderla de manera directa. Este modelo permite transformar un
terreno en un proyecto inmobiliario que puede generar ingresos o proporcionar
inmuebles que se adapten a las necesidades del propietario.

¢Qué Aprenderas sobre la Aportacién de Solar a Cambio de Edificacion?

Al sumergirte en esta modalidad, comprenderas en detalle los aspectos clave que
la hacen una opcion atractiva tanto para propietarios de terrenos como para
promotores inmobiliarios. Aprenderas sobre:

Concepto y Definicién del Contrato:

Explorards qué es exactamente la aportacion de solar y cdmo se diferencia de
otros contratos inmobiliarios como la compraventa, la permuta clasica, y el
arrendamiento de obra.

Ventajas y Desventajas:

Identificaras los beneficios que este modelo ofrece, como la maximizacion del
valor del suelo, la diversificacidn de ingresos, y los ahorros fiscales. También
comprenderas los posibles inconvenientes, como la pérdida de control sobre el
solar y la dependencia de la solvencia del promotor.

Comparativa con Otros Contratos Inmobiliarios:

Conoceras las diferencias y similitudes con figuras juridicas como el derecho de
superficie, la permuta inmobiliaria, y el leasing inmobiliario, lo que te permitira
elegir el contrato mas adecuado segun tus necesidades y circunstancias.
|

>Para aprender, practicar. 26
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Gestién de Riesgos:

Aprenderas a identificar y mitigar los riesgos asociados tanto para el propietario
del solar como para el promotor, asegurando una operacidbn mas segura y
rentable.

Casos Practicos:

Analizards ejemplos reales de como se ha implementado este contrato en
diferentes contextos, desde la construccion de viviendas unifamiliares hasta
complejos comerciales y turisticos, extrayendo lecciones valiosas para futuros
proyectos.

Ventajas Clave para el Propietario del Solar:

> Maximizacion del Valor del Suelo: En lugar de vender el terreno, puedes
obtener inmuebles que se revaloricen con el tiempo, generando ingresos
continuos.

> Diversificacidn de Ingresos: Recibir inmuebles o locales en lugar de dinero
en efectivo permite diversificar las fuentes de ingreso, especialmente en
mercados volatiles.

» Ahorros Fiscales: Al no haber una compraventa directa, es posible
optimizar la carga fiscal comparada con una venta tradicional.

> Mitigacion de Riesgos: Al asociarte con un promotor experimentado,
compartes los riesgos inherentes al desarrollo del proyecto.

Beneficios para el Promotor Inmobiliario:

> Reduccion de Costes Iniciales: Al no tener que desembolsar grandes
sumas por la compra del suelo, el promotor puede destinar mas recursos a
la construccidon y comercializacién del proyecto.

> Acceso a Suelos Estratégicos: Este modelo permite acceder a terrenos
que, de otra manera, podrian estar fuera del alcance financiero del
promotor.

> Flexibilidad en el Desarrollo: La aportacidon de solar facilita la creacién de
proyectos mas adaptados a las necesidades del mercado, aumentando las
posibilidades de éxito comercial.

Conclusion: ¢Es la Aportacion de Solar a Cambio de Edificaciéon la Mejor Opcidn
para Ti?

La respuesta depende de tus objetivos como propietario o promotor. Este modelo
puede ofrecerte una excelente oportunidad para maximizar el valor de un terreno
y participar en el desarrollo inmobiliario sin los riesgos financieros asociados a la
compra directa. Sin embargo, es crucial contar con un asesoramiento legal y
financiero adecuado para estructurar un contrato que proteja tus intereses y
asegure el éxito del proyecto.
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Con una comprension clara de las ventajas, desventajas, y consideraciones

clave, estaras mejor preparado para decidir si este modelo contractual es la
opcion ideal para ti.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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