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Adopcién e impugnacion de los acuerdos de la junta de compensacion
Sustitucién del sistema de compensacion
Disolucién y liquidacidon

TALLER DE TRABAJO.

Las bases de actuacion en el urbanismo gallego.

1. Concepto.

2. Contenido.

3. Aprobacion

TALLER DE TRABAJO.

El proyecto de compensacion.

1. Definicion.

2. Efectos juridicos.

3. Efectos fiscales

a. Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
b. Impuesto sobre el Valor Ahadido

4. Responsabilidad de la junta de compensacion.

TALLER DE TRABAJO.

éCOmo se ejecutan las obras de urbanizaciéon?
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>Para aprender, practicar. 19

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
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1. La ejecucion de las obras de urbanizacion. 628
2. Cesion de terrenos. 630
a. Terrenos de cesion obligatoria. 630
b. Cesidn de obras de urbanizacion instalaciones y dotaciones. 630
3. Régimen financiero. 630
TALLER DE TRABAJO. 632
La sustitucion del sistema de compensacion. 632
Capitulo 19. Sistema de expropiacion. 633
1. Sistema de expropiacion. 633
2. Sistema de concierto 639
TALLER DE TRABAJO 643
Convenios urbanisticos de expropiacion en Galicia. 643
Capitulo 20. La limitada aproximacion “SIENDO VOLUNTARIA” al agente
urbanizador gallego. 645
PARTE SEXTA 648
Convenios urbanisticos en Galicia. 648
Capitulo 21. Convenios urbanisticos. 648
1. Objeto y naturaleza de los convenios urbanisticos. 648
2. Convenios urbanisticos de planeamiento. 648
3. Convenios urbanisticos para la ejecucion del planeamiento. 649
4. Procedimiento. 649
TALLER DE TRABAJO 650
Convenios urbanisticos. 650
1. Convenios urbanisticos de planeamiento. 650
2. Convenios de planeamiento expresamente regulados. 651
3. Convenios de planeamiento no regulados expresamente. 651
4. Convenios urbanisticos de ejecucion. 653
5. Convenios urbanisticos de expropiacion. 654
6. Convenios urbanisticos entre administraciones publicas. 655
TALLER DE TRABAJO. 661
Aprobacion de convenios urbanisticos. 661
PARTE SEPTIMA 663
Deber de conservacion y ruina. 663
Capitulo 22. Deber de uso, conservacion y rehabilitacion. 663
1. El deber de conservacion. 663
2. Las ordenes de ejecucion. 664
3. Registro de Solares. 665
4. Venta forzosa 665
TALLER DE TRABAJO 667

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Informe de Evaluacion de Edificios (IEE) en Galicia. Decreto 61/2021, de 8 de abril,
por el que se regula el informe de evaluacién de los edificios y se crea el Registro

Gallego de Informes de Evaluacion de los Edificios. 667

El informe de evaluacion de edificios 667
Evaluacion del estado de conservacion del edificio 669
Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal del edificio 670

La certificacion de la eficiencia energética del edificio 670
Alcance del informe de evaluacidn de los edificios 671
Resultado del informe de evaluacion de los edificios 671
Clasificacion de las deficiencias en el informe de evaluacion de los edificios 672
Efectos del resultado del informe 673
Vigencia del informe de evaluacion de los edificios 673
Infraccidn leve 674
Duracion 674
Registro de Informes de Evaluacién de Edificios (REGIAE) 674
TALLER DE TRABAJO 676
Regulacion del régimen de edificacion forzosa y del deber de conservacion. 676
1. El deber de edificar, rehabilitar y conservar. 676
2. Ejecucion forzosa o subsidiaria por el ayuntamiento. 677

a. Registro de solares. 677

b. Ordenes de ejecuciéon municipales. 677
TALLER DE TRABAJO 684
El agente edificador de Galicia. 684
Capitulo 23. Las entidades de conservacion en Galicia. 686

1. Las entidades urbanisticas de conservacion son entidades de derecho publico.__ 687

2. Inscripcion en el registro administrativo. 688
3. Las cuotas de conservacion. 688
TALLER DE TRABAJO 694

Las Entidades urbanisticas colaboradoras en el Decreto 143/2016, de 22 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de

febrero, del suelo de Galicia. 694
Entidades urbanisticas colaboradoras 694
Naturaleza y personalidad juridica 695
Constitucion 695
La transmision de la titularidad. Subrogacion. 696
Responsabilidades de las entidades y obligaciones de sus miembros. 697
Adopcion e impugnacion de acuerdos 697
Disolucion y liquidacion 697

Capitulo 24. La ruina urbanistica. 699
Declaracion de ruina. 699

TALLER DE TRABAJO 704
Expropiaciones forzosas por ruina urbanistica en Galicia. Ley 1/2019, de 22 abril,

de rehabilitacion y de regeneracion y renovacion urbanas de Galicia 704
1. Expropiaciones forzosas por ruina urbanistica en Galicia. 704

Expropiacion forzosa por incumplimiento de las obligaciones relativas a la edificacion,

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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conservacion y rehabilitacion 705
Expropiacién en materia de accesibilidad 705
Régimen de venta o sustitucion forzosas 705
Procedimiento de venta o sustitucidn forzosas 706
Venta forzosa 706
Obligaciones de la persona adquirente 706
Sustitucién forzosa 707
Obligaciones de la persona adjudicataria de la sustitucién forzosa 707
2. Canon de inmuebles en estado de abandono. 707
Creacion, naturaleza y objeto del canon de inmuebles declarados en estado de abandono 707
Finalidad del canon 708
Ambito de aplicacion 708
Afectacion de la recaudacion 708
Normativa de aplicacion 708
Inmueble declarado en estado de abandono 708
Censo de inmuebles declarados en estado de abandono 709
TALLER DE TRABAJO 711
Formularios especificos para la ruina en Galicia. 711
Adopcion de medidas de seguridad por urgencia y peligro en la demora de la
declaracion de ruina en Galicia 711
Resolucion por la que se requiere al interesado para la legalizacion de obras
terminadas sin licencia o sin ajustarse a ella, en Galicia. 712
Resolucion por la que se repercuten al interesado los costes generados por
ejecucion subsidiaria de una orden de ejecucion, en Galicia. 712
Resolucion de alcaldia por la que se procede a la imposicion de multa coercitiva por
incumplimiento de orden de ejecucién en Galicia. 713
Resolucion final de expediente de declaracion de ruina en Galicia. 715
Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de ruina fisica
inminente en Galicia. 716
TALLER DE TRABAJO 718
Formulario de declaracion de ruina (en gallego). 718
PARTE OCTAVA 720
Licencias urbanisticas. 720
Capitulo 25. Licencias urbanisticas. 720
1. Actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo sujetos a licencia. 720
2. Licencias urbanisticas y comunicaciones previas 721
3. Procedimiento de otorgamiento de licencias. 722
4. Caducidad de las licencias. 723
5. Procedimiento para la tramitacion de las comunicaciones previas. 723
TALLER DE TRABAJO 725
Las licencias urbanisticas en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. 725
Licencias urbanisticas y comunicaciones previas. 725
Procedimiento de otorgamiento de licencias. 726
Prelacion de licencias y otros titulos administrativos. 727
Caducidad de las licencias. 727

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Procedimiento para la tramitacion de las comunicaciones previas. 728
Actos promovidos por las administraciones publicas. 729
TALLER DE TRABAJO 745

Las licencias urbanisticas en el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de

Galicia. 745
Definicidn y objeto 746
Régimen juridico aplicable al otorgamiento de licencias 746
Actos sujetos a licencia 746
Procedimiento para el otorgamiento de licencias 747
Competencia y determinaciones generales 747
Solicitud 748
Tramitacién del procedimiento 749
Supuestos especificos 750
Prelacion de licencias y otros titulos administrativos 751
Resolucion 752
Licencias por fases o parciales 753
Caducidad de las licencias 754

TALLER DE TRABAJO 756
El silencio administrativo en las licencias urbanisticas en Galicia. 756
TALLER DE TRABAJO 757

Licencias de primera ocupacion parcial. Primera Ocupacién Parcial de Edificios en el
Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de

la Ley 2/2016, del suelo de Galicia. 757
TALLER DE TRABAJO 761
Formulario de comunicacion previa de actos del suelo o del subsuelo (en gallego). 761
PARTE NOVENA 765
Disciplina urbanistica y sanciones. 765
Capitulo 26. Inspeccion urbanistica y régimen sancionador. 765
1. Inspeccion urbanistica. 765
2. Obras y usos sin titulo habilitante en curso de ejecucion. 765
3. Obras terminadas sin titulo habilitante 767
4. Suspension y revision de licencias. 767
5. Proteccion de la legalidad en el suelo rustico. 767
6. Infracciones y sanciones. 768
TALLER DE TRABAJO 770
La disciplina urbanistica en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia
2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. Lei do solo. 770
1. Regulacién del régimen de edificacién forzosa. 770
2. Deber de conservacion. 770
3. Ordenes de ejecucion. Ejecucién forzosa o subsidiaria. 771
4. Inclusion del inmueble en el Registro de Solares. 771
TALLER DE TRABAJO 772

La disciplina urbanistica en el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, que aprueba
|

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. 772
Proteccién de la legalidad urbanistica 772
Colaboracion de las administraciones con la inspeccion urbanistica 773
La inspeccidn urbanistica es la actividad que los érganos administrativos 773
Planes de inspeccion 774
Facultades del personal adscrito a la inspeccion urbanistica 774
Actas de inspeccion 776
Proteccién de la legalidad urbanistica 777
Medidas a adoptar 777
Obras y usos sin titulo habilitante en curso de ejecucion 778
Obras terminadas sin titulo habilitante 778
Actuaciones previas 779
Procedimiento de reposicion de la legalidad urbanistica 779
Iniciacidon del procedimiento de reposicion de la legalidad urbanistica 779
Suspension provisional de obras en curso de ejecucién 779
Solicitud de informes, periodo de prueba y audiencia a la persona interesada 781
Fin del procedimiento 781
Ejecutividad de las érdenes de reposicion 783
Ejecutividad y ejecucion voluntaria 783
Ejecucion forzosa 783
Suspension y revision de titulos administrativos habilitantes 784
Suspension y revision de licencias 784
Proteccién de la legalidad en zonas verdes, espacios libres, viarios, dotaciones y equipamientos
publicos 784
Proteccién de la legalidad en el suelo rustico 785
Infracciones y sanciones 785
Definicion de las infracciones urbanisticas 785
Tipificacion de las infracciones urbanisticas 786
Plazos de prescripcion 787
Personas responsables 787
Reglas para determinar la cuantia de las sanciones 788
Circunstancias agravantes y atenuantes de la responsabilidad 790
Sanciones accesorias 791
TALLER DE TRABAJO 792
Las edificaciones fuera de ordenacion. 792
TALLER DE TRABAJO 794
Procedimiento sancionador y reposicion de la legalidad antes de la conclusion del
expediente sancionador. 794
TALLER DE TRABAJO 795
La inspeccion urbanistica. 795
TALLER DE TRABAJO 798
Expedientes urbanisticos de Disciplina urbanistica de Galicia. 798
Expediente Sancionador en materia de infraccion urbanistica 798
Expediente Sancionador en materia de infraccion urbanistica (Procedimiento simplificado) 798
Declaracién de situacion legal de ruina urbanistica 798
Proteccién de la legalidad urbanistica de obras o usos en curso de ejecucién. Legalizacion de
obras o usos compatibles 798
Proteccién de la legalidad urbanistica en obras en curso de ejecuciéon sin licencia (obras no
legalizables) 798
Proteccién de la legalidad urbanistica de obras terminadas legalizables. Legalizacion de obras o
usos compatibles 798
Proteccién de la legalidad urbanistica en obras terminadas ejecutadas sin licencia (obras no
legalizables) 798
TALLER DE TRABAJO 799

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Formularios especificos del régimen sancionador urbanistico gallego. 799
Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accion
de restauracion en Galicia. 799
Resoluciéon por la que se otorga audiencia al interesado antes de dictar orden de
ejecucion de obras. 800
Recurso de reposicion frente a resolucion que impone multa coercitiva. 801
Recurso de reposicion frente a resolucion sancionadora por vulneraciéon del
principio de proporcionalidad. 801
Recurso de reposicion frente a resolucion sancionadora por vulneraciéon del
principio de tipicidad. 802
Resoluciéon de alcaldia por la que se desestima recurso de reposicion interpuesto
frente a resolucion sancionadora. 803
Resolucion por la que se ordenan medidas de caracter provisional, en Galicia. 803
Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en
Galicia. 804
Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion. 805
Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para
la tramitacion del procedimiento sancionador. 806
Resolucion de alcaldia por la que se acuerda la realizaciéon de actuaciones previas al
procedimiento sancionador en Galicia. 806
Propuesta de resolucion en Galicia. 807
Resolucion de inicio de expediente sancionador en Galicia. 809
PARTE DECIMA 811
Formularios. 811
A. REPARCELACION FORZOSA 812
1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa 812
2. El procedimiento de reparcelaciéon Forzosa 817
a. Providencia de alcaldia 817
b. Informe de secretaria 817
c. Providencia de alcaldia 823
d. Publicaciones. 824
e. Notificaciones y certificaciones. 826
f. Providencias. 828
g. Resolucién. 829
h. Publicaciones. 830
i. Informes Técnicos. 834
MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 846
1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelaciéon por imperativo legal. 846
a. Modelo 1. 846
b. Modelo 2. 848
c. Modelo 3. 849
d. Modelo 4. 851
2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 853
3. Notificacion a los interesados. 855
4. Anuncio. 857
5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.858

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 860
7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 861
8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 862
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas
en la unidad reparcelable 863
a. Modelo 1. 863
b. Modelo 2. 865
c. Modelo 3. 866
d. Modelo 4. 867
10. Notificacion a los propietarios de la iniciaciéon de la reparcelacion 868
a. Modelo 1. 868
b. Modelo 2. 870
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de
reparcelacion 871
12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion__ 872
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion 872
a. Modelo 1. 881
b. Modelo 2. 882
13. Proyecto de Reparcelacion 883
Modelo 1 883
Modelo 2. 901
14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 908
15. Proyecto de reparcelacion simplemente econémica. 919
16. Expediente de normalizacion de fincas 920
17. Apertura del tramite de informacién publica 929
a. Modelo 1 929
b. Modelo 2 929
18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 931
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redacciéon del proyecto de reparcelacion
por la administracién municipal 933
a. Modelo 1. 933
b. Modelo 2. 934
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administracion 935
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 937
a. Modelo 1. 937
b. Modelo 2. 938
22. Anuncio de aprobacion inicial. 939
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 940
24, Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 942
25. Tramitacion de las alegaciones. 943
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 945
a. Modelo 1. 945
b. Modelo 2. 947

27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 950

28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de

>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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reparcelaciéon 951
a. Modelo 1. 951
b. Modelo 2. 953
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesion obligatoria 954
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 955
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 956
a. Modelo 1 956
b. Modelo 2 958
c. Modelo 3 960
d. Modelo 4 962
32. Anuncio de la aprobaciéon definitiva. 964
a. Anuncio de publicacion 964
b. Notificacidon a los interesados 966
33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 968
34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva 970
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 971
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacion 972
37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 973
a. Formalizacién mediante escritura publica 973
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 973
c. Protocolizacion mediante acta notarial 977
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 979
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion
discontinua, segregacion y cesién gratuita 980
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 983

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion986

41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 987
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 988
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 990
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 993
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 996
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 1000
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 1000
a. Tramite de elaboracién y presentacion del proyecto de compensacion. 1000
b. Escrito del propietario Unico 1002
c. Actuacion municipal 1003
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 1005
e. Informacion publica y notificacién a los propietarios. 1005
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 1006

>Para aprender, practicar. 19
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g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuaciéon de la Junta de
Compensacion. 1006
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
1008
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuaciéon de la Junta de Compensacion 1009
j. Informe técnico 1010
k. Informe juridico 1010
I. Aprobacion inicial. 1011
m. Informacién publica y audiencia de los propietarios 1012
n. Aprobacién definitiva 1013
N. Supuestos especiales. 1014
2. Proyecto de Compensacion. 1016
a. Formulario de Proyecto de compensacion 1016
I.- BASES LEGALES 1016
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 1016

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES __ 1017
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO .1020

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 1021
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 1021
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 1021
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 1021
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 1022
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 1024
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 1024
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 1025
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACIéN PROVISIONAL 1025
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 1025
b. Modelo 2. 1026
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 1034
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 1035
Parcelas resultantes 1035
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste. 1039
Cuenta de liquidacioén provisional 1040
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensaciéon 1040
I.- BASES LEGALES 1040
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 1040

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES __ 1041
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO1043

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 1043
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 1043
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VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 1044
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 1044
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 1044
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 1046
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 1046
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 1046
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 1047
d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensaciéon__ 1047
COMENTARIOS PRACTICOS. 1048
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 1049
3. Certificado acreditativo de la aprobacion de un proyecto de compensacion. 1049
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 1050
5. Estatutos de la junta de compensacion. 1050
a. Modelo 1. 1050
b. Modelo 2. 1083
Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 1083
Titulo II. De los junteros, incorporacion, patrimonio, derechos y deberes 1085
Titulo III. De los Organos de Gobierno 1090
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 1099
a. Modelo 1. 1099
b. Modelo 2. 1107
c. Modelo 3 (con urbanizador). 1112
7. La inscripcion registral de la junta. 1115
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacién 1115
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucion de la Junta de Compensacion. 1116

c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension

de nota marginal de afeccién de los terrenos al Sistema de Compensacion. 1117
8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion 1117

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacién sustitutoria a titulares de

derechos incompatibles con el planeamiento 1118
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacion 1120
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 1121
A) Formulacion del proyecto de compensacion. 1121
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los
afectados. 1124
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensaciéon.__ 1124
D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva. 1125
E) Informe de los servicios técnicos municipales. 1125
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- ___ 1125
I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensaciéon. __ 1127
EXPONE 1127
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C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 1129
1. Estatutos de la Entidad de Conservacién 1129
2. Decreto de incoacidon de expediente para creacion de la entidad 1142
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 1143
5. Informacion publica: Anuncio. 1148
6. Certificacion del secretario 1149
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 1150
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 1151
9. Notificaciones a interesados. 1153
10. Anuncio publico. 1154
11. La asamblea constituyente 1155
12. Adhesion a la entidad 1155
13. Acta de constitucion 1155
14. Escritura de constitucion. 1156
14. Ratificacion de la constitucion de la entidad 1159
15. Acuerdo de disolucion de la entidad 1159
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 1160
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 1161

D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 1162
1. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion. 1162
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 1165
3. Dictamen juridico. 1174
4. Aprobacion inicial. 1176
5. Anuncios. 1177
6. Aprobacion definitiva. 1178
7. Requisitos administrativos. 1179

E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 1180
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 1180
2. Descripcion del bien expropiado 1180
3. Descripcion de un edificio expropiado 1181
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 1181
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 1182
6. Hoja de aprecio de la administracion 1182
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administraciéon. __ 1184
8. Requerimiento para llegar al comin acuerdo 1185
9. Propuesta de adquisicion 1186
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 1186
11. Modelo de convenio 1187
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FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 1189
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 1194
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 1194
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU. 1195
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 1200
4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 1202
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 1204
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizacioén 1206
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 1208
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 1210
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 1214
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 1216
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 1219

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial1224

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 1226

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritarial228

15. Convenio urbanistico para la inclusiéon de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 1230
16. Convenio urbanistico para la cesiéon de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificaciéon puntual del PGOU 1232
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 1234
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacioén. 1238
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 1240
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 1242
1. Providencia de alcaldia 1242
2. Informe de secretaria 1243
3. Textos preliminares y diligencias. 1244
4. Publicidad. 1247
5. Alegaciones. 1248
6. Informes técnicos. 1249
7. Textos finales de convenios. Modelo. 1252
8. Diligencias finales. 1254
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9. Informes y dictamenes.

1255
1258

10. Acuerdo plenario.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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¢ QUE APRENDERA?

>

La Ley 2/2016, del suelo de Galicia y su Reglamento (Decreto
143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de
Galicia).

Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacion del territorio de Galicia.

Clases de suelo. Suelo urbano. Suelo urbanizable. Suelo de nucleo
rural. Suelo rustico.

Los planes generales

El planeamiento de desarrollo en la Ley 2/2016

La gestion del planeamiento. Reglas generales de equidistribucion.
Areas de reparto. Aprovechamiento tipo. Poligonos de ejecucion.
Ejecucion del planeamiento. Parcelaciones urbanisticas.
Reparcelacion urbanistica.

Actuaciones asistematicas. Estudios de detalle.

La junta de compensacion en el urbanismo gallego.

Convenios urbanisticos en Galicia. Convenios urbanisticos de
expropiacion en Galicia.

El agente urbanizador gallego.
Las licencias urbanisticas en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del
suelo de Galicia. Caducidad de licencias. Revision y nulidad de

licencias. Accion publica.

El deber de conservacion y ruina. Regulacion del régimen de
edificacion forzosa y del deber de conservacion. Ordenes de

HE
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ejecucion. Fuera de ordenacion. Informe de Evaluacion de Edificios
(IEE) en Galicia.

> La disciplina urbanistica en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del
suelo de Galicia 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. Lei
do solo.

> La inspeccion urbanistica en Galicia.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

Capitulo 1. Principios de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del
suelo de Galicia. Lei do solo.
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