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procedimiento sancionador en Extremadura.

479

>Para aprender, practicar. 49

>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados




inmolgx.com

Resoluciéon sancionadora en Extremadura. 480
Resolucion de alcaldia por la que se procede a la imposicion de multa coercitiva por

incumplimiento de orden de ejecuciéon en Extremadura. 482

Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion, en Extremadura. 483
Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para

la tramitacion del procedimiento sancionador en Extremadura. 484
Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en

Extremadura. 485

Resolucion de inicio de expediente sancionador en Extremadura. 486

PARTE DUODECIMA 487

Formularios. 487

A. REPARCELACION FORZOSA 487

1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa 487

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 491

a. Providencia de alcaldia 491

b. Informe de secretaria 492

c. Providencia de alcaldia 496

d. Publicaciones. 497

e. Notificaciones y certificaciones. 498

f. Providencias. 499

g. Resolucidn. 500

h. Publicaciones. 501

i. Informes Técnicos. 503

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 514

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal. _ 514

a. Modelo 1. 514

b. Modelo 2. 515

c. Modelo 3. 516

d. Modelo 4. 517

2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 519

3. Notificacion a los interesados. 520

4. Anuncio. 522

5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.523

6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 524

7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 525

8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 526
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas

en la unidad reparcelable 527

a. Modelo 1. 527

b. Modelo 2. 528

c. Modelo 3. 528

d. Modelo 4. 529

10. Notificacién a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion 531

a. Modelo 1. 531

b. Modelo 2. 532

11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de
reparcelacion 533

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion__ 534

Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacion 534
a. Modelo 1. 542
b. Modelo 2. 543
13. Proyecto de Reparcelacion 544
Modelo 1 544
Modelo 2. 562
14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 568
15. Proyecto de reparcelacion simplemente econémica. 579
16. Expediente de normalizacidon de fincas 580
17. Apertura del tramite de informacién publica 589
a. Modelo 1 589
b. Modelo 2 589
18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 591
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redacciéon del proyecto de reparcelacion
por la administracién municipal 593
a. Modelo 1. 593
b. Modelo 2. 593
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administracion 595
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacién. 596
a. Modelo 1. 596
b. Modelo 2. 596
22. Anuncio de aprobacion inicial. 598
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 599
24, Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 601
25. Tramitacion de las alegaciones. 602
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 603
a. Modelo 1. 603
b. Modelo 2. 604
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 607
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 607
a. Modelo 1. 607
b. Modelo 2. 609
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelaciéon y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesion obligatoria 610
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 611
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 612
a. Modelo 1 612
b. Modelo 2 613
c. Modelo 3 614
d. Modelo 4 615
32. Anuncio de la aprobaciéon definitiva. 617
a. Anuncio de publicacién 617
b. Notificacion a los interesados 618

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 620

34. Diligencias de notificacion y publicaciéon. Aprobacion definitiva 621

35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 622

36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de

urbanizacion 623
37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 624
a. Formalizacién mediante escritura publica 624
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 624
c. Protocolizacién mediante acta notarial 627
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 628
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion
discontinua, segregacion y cesion gratuita 630
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 634

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion636

41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 637
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 638
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 640
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacién, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 643
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 646
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 650
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacién 650
a. Tramite de elaboracion y presentacion del proyecto de compensacion. 650
b. Escrito del propietario Unico 653
c. Actuacion municipal 653
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidon de la Junta de
Compensacion. 655
e. Informacion publica y notificacién a los propietarios. 655
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 656
g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 657
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
658
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion 659
j. Informe técnico 660
k. Informe juridico 660
I. Aprobacion inicial. 661
m. Informacion publica y audiencia de los propietarios 662
n. Aprobacién definitiva 663
N. Supuestos especiales. 664
2. Proyecto de Compensacion. 666
a. Formulario de Proyecto de compensacién 666
I.- BASES LEGALES 666
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 666

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES 667
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 670

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 671
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 671
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 671
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 672
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 672
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 674
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 674
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 675
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACIéN PROVISIONAL 675
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 675
b. Modelo 2. 676
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 684
Extinciéon de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 685
Parcelas resultantes 685
Gastos de urbanizacién. Estimacion del coste. 689
Cuenta de liquidacion provisional 690
c. Precauciones. para la redaccién del proyecto de compensacion 690
I.- BASES LEGALES 690
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 690

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES 691
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO_ 693

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 693
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 693
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 694
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 694
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 694
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 696
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 696
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 696
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACI()N PROVISIONAL 697
d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensacion___ 697
COMENTARIOS PRACTICOS. 698
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 699
3. Certificado acreditativo de la aprobaciéon de un proyecto de compensacién. __ 700
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 701

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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5. Estatutos de la junta de compensacion. 702
a. Modelo 1. 702
b. Modelo 2. 733
Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 733
Titulo II. De los junteros, incorporacion, patrimonio, derechos y deberes 736
Titulo III. De los Organos de Gobierno 741
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 749
a. Modelo 1. 749
b. Modelo 2. 758
c. Modelo 3 (con urbanizador). 763
7. La inscripcion registral de la junta. 766
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacion 766
b. Aprobacién por el Ayuntamiento de la constitucion de la Junta de Compensacion. 766
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccidon de los terrenos al Sistema de Compensacion. 767
8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion_ 768
9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de
derechos incompatibles con el planeamiento 769
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacion 771
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 773
A) Formulacion del proyecto de compensacion. 773
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los
afectados. 776
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion. 776
D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva. 776
E) Informe de los servicios técnicos municipales. 777
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- 777
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion. 778
I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion. 778
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 780
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion 780
2. Decreto de incoacidn de expediente para creacion de la entidad 793
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 795
4. Decreto de aprobacion inicial de los estatutos de entidad de constitucion
obligatoria 796
5. Informacion publica: Anuncio. 800
6. Certificacion del secretario 802
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 803
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 804
9. Notificaciones a interesados. 806
10. Anuncio publico. 807

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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11. La asamblea constituyente 808
12, Adhesion a la entidad 809
13. Acta de constitucion 810
14. Escritura de constitucion. 811
15. Ratificacion de la constitucion de la entidad 814
16. Acuerdo de disolucion de la entidad 815
17. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 816
18. Requerimiento de las cesiones obligatorias 818
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 819
1. Instancia de constitucion de asociacién administrativa de cooperacion. 819
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 821
3. Dictamen juridico. 830
4. Aprobacion inicial. 831
5. Anuncios. 832
6. Aprobacion definitiva. 833
7. Requisitos administrativos. 834
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 835
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 835
2. Descripcion del bien expropiado 836
3. Descripcion de un edificio expropiado 837
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 838
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 839
6. Hoja de aprecio de la administracion 840
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.__ 842
8. Requerimiento para llegar al comin acuerdo 844
9. Propuesta de adquisicion 845
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta 846
11. Modelo de convenio 847
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 850
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 855

1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 855
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU. 857

3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 862

4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 865

5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 867

6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
]

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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urbanizacion 869
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 871
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 874
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 878
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 881
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 885

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial 889

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 892

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria 895

15. Convenio urbanistico para la inclusiéon de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 897
16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU 899
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucién del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 901
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacioén. 904
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 906
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 909
1. Providencia de alcaldia 9209
2. Informe de secretaria 910
3. Textos preliminares y diligencias. 912
4. Publicidad. 915
5. Alegaciones. 917
6. Informes técnicos. 918
7. Textos finales de convenios. Modelo. 921
8. Diligencias finales. 924
9. Informes y dictamenes. 926
10. Acuerdo plenario. 929

>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Urbanismo extremefo. Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

> Directrices de Ordenacion Territorial de Extremadura (DOTEX).

> Plan generales municipal (PGM - PGOU). Planeamiento urbanistico
extremeno.

> Las Licencias urbanisticas de Extremadura.
> Los convenios urbanisticos en Extremadura.

> Reparcelacion en Extremadura. La reparcelacion urbanistica en
Extremadura.

> EIl agente urbanizador extremeio.
> Agrupaciones de Interés Urbanistico (A.I.U.) en Extremadura.
> Agente rehabilitador en Extremadura.

> La Ruina urbanistica en Extremadura.

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo extremeno.

Capitulo 1. Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura

1. La sostenibilidad territorial del urbanismo de Extremadura.

>Para aprender, practicar. 20
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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