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1. Edificaciones fuera de ordenacidén urbanistica. 661
2. Situaciones semiconsolidadas. 662
Tratamiento de las situaciones semiconsolidadas en la reparcelacion. 662
Deberes urbanisticos de las personas propietarias en situaciones semiconsolidadas. __ 663

3. Actuaciones de edificacion en el suelo urbanizable sin programacion 663
4. Efectos de la actuacion de minimizacion del impacto territorial. 664
PARTE QUINTA 665
Disciplina urbanistica 665
Capitulo 15. Licencias urbanisticas 665
1. Actos sujetos a licencia. 665
2. Actuaciones sujetas a declaraciéon responsable. 666
3. Licencia de obras y usos provisionales. 667
4. Plazos para el otorgamiento de licencias. 668
6. Caducidad de las licencias. 668
7. Obras ejecutadas sin licencia o disconformes con ella 669
TALLER DE TRABAJO 671

Caso real de otorgamiento de licencia en municipio de la Comunidad Valenciana.___ 671
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TALLER DE TRABAJO 676
Declaracion responsable y ECUV. Decreto 62/2020, de 15 de mayo, del Consell, de

verificacion de las actuaciones urbanisticas y de creacion de su registro. 676
1. Entidades colaboradoras de la administracion municipal en la verificacion de las
actuaciones urbanisticas (ECUV). 676
2. Requisitos de las ECUV 677
Declaracion responsable junto a certificacion emitida por un organismo de
certificacion administrativa. 678
4. Funciones de las entidades colaboradoras. 678
5. El certificado de las entidades colaboradoras 678
a. Verificacion de documentacion 679
b. Procedimiento 679
6. El certificado de entidad colaboradora respecto a actuaciones urbanisticas
sujetas a licencia 680
Capitulo 16. Legalizacion de viviendas ilegales. 681
1. Requerimiento de legalizacion. 681
2. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones. 681
a. Plazo de caducidad de la accion para ordenar la restauracion de la legalidad urbanistica. 681
b. Régimen de las edificaciones una vez transcurrido el plazo para dictar la orden de restauracién
de la legalidad urbanistica. 682
3. Expediente de restauracion de la legalidad urbanistica. 682
a. Inicio del expediente 682
b. Medidas cautelares. 683
c. Procedimiento de restauracion de la legalidad urbanistica. 683
d. Incumplimiento por la persona interesada de la orden de restauracidn o de suspension. 685
Capitulo 17. Infracciones y sanciones urbanisticas 686
1. Régimen general de infracciones y sanciones urbanisticas 686
a. Infracciones muy graves, graves y leves. 686
b. Tipos de sanciones. 687
c. Cuantia de las multas. 687
2. Sujetos responsables. 688
3. Prescripcion 688
a. Prescripcion de las infracciones. 688
b. Prescripcion de la sancidn. 689
4. Procedimiento sancionador. 689
5. Sanciones agravadas. 689
a. Actuaciones ilegales en suelos protegidos. 689
b. Parcelaciones en el suelo no urbanizable o en el suelo urbanizable sin programacion. _ 690
c. Infracciones en materia de edificacion. 690
d. Actuacién en edificios catalogados. 690
6. Inspeccion urbanistica 690
PARTE SEXTA 692
Formularios. 692
A. REPARCELACION FORZOSA 692
1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa 692

regulacion de las entidades colaboradoras de la Administracion municipal en la

>Para aprender, practicar. 12
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2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 698

a. Providencia de alcaldia 698

b. Informe de secretaria 699

c. Providencia de alcaldia 705

d. Publicaciones. 706

e. Notificaciones y certificaciones. 708

f. Providencias. 710

g. Resolucién. 712

h. Publicaciones. 714

i. Informes Técnicos. 718

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 729

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelaciéon por imperativo legal. _ 729

a. Modelo 1. 729

b. Modelo 2. 731

c. Modelo 3. 733

d. Modelo 4. 735

2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 737

3. Notificacion a los interesados. 738

4. Anuncio. 740

5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.741

6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 742

7. Incoacidn a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 743

8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 744
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas

en la unidad reparcelable 745

a. Modelo 1. 745

b. Modelo 2. 747

c. Modelo 3. 748

d. Modelo 4. 749

10. Notificacion a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion 751

a. Modelo 1. 751

b. Modelo 2. 753
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de

reparcelaciéon 754

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion___ 755

Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelaciéon 755

a. Modelo 1. 765

b. Modelo 2. 766

13. Proyecto de Reparcelacion 767

Modelo 1 767

Modelo 2. 787

14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 795

15. Proyecto de reparcelacion simplemente econémica. 807

16. Expediente de normalizacidon de fincas 808

17. Apertura del tramite de informacién publica 818

a. Modelo 1 818

b. Modelo 2 819

18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 820
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19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redacciéon del proyecto de reparcelacion

por la administracién municipal 822
a. Modelo 1. 822
b. Modelo 2. 823
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administracion 824
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 825
a. Modelo 1. 825
b. Modelo 2. 827
22. Anuncio de aprobacion inicial. 828
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 830
24. Certificacion del resultado del tramite de informacién publica 833
25. Tramitacion de las alegaciones. 834
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 835
a. Modelo 1. 835
b. Modelo 2. 836
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 839
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 840
a. Modelo 1. 840
b. Modelo 2. 842
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelaciéon y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesion obligatoria 843
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 844
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 845
a. Modelo 1 845
b. Modelo 2 847
c. Modelo 3 849
d. Modelo 4 851
32. Anuncio de la aprobacion definitiva. 853
a. Anuncio de publicacion 853
b. Notificacidon a los interesados 855
33. Notificaciéon a los interesados del acuerdo de aprobacidn definitiva del proyecto
de reparcelacion 857
34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva 859
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 861
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacion 862
37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 863
a. Formalizacién mediante escritura publica 863
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 864
c. Protocolizacién mediante acta notarial 868
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 870

38. Escritura de reparcelaciéon voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacién
discontinua, segregacion y cesion gratuita 871
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39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 876

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion878

41. Solicitud de inscripciéon en el Registro de la Propiedad 880
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 881
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 884
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 887
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 890
B. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 894
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 894
2. Descripcion del bien expropiado 895
3. Descripcion de un edificio expropiado 896
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 897
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 898
6. Hoja de aprecio de la administracion 899
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion. 901
8. Requerimiento para llegar al comin acuerdo 903
9. Propuesta de adquisicion 904
10. Diligencia de no aceptacién de la propuesta 905
11. Modelo de convenio 906
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 909
C. CONVENIOS URBANISTICOS. 915
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 915
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificaciéon puntual del PGOU. 917
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 923
4. Convenio urbanistico para recalificacién a urbano mediante cesion de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 926
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 929
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizacioén 931
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 933
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 936
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 941

10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
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revision del PGOU. 944

11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 948

12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial 953

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 956

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria 959

15. Convenio urbanistico para la inclusiéon de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 962
16. Convenio urbanistico para la cesién de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificaciéon puntual del PGOU 965
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 968
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 973
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 976
D. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 979
1. Providencia de alcaldia 979
2. Informe de secretaria 980
3. Textos preliminares y diligencias. 982
4. Publicidad. 985
5. Alegaciones. 988
6. Informes técnicos. 990
7. Textos finales de convenios. Modelo. 993
8. Diligencias finales. 996
9. Informes y dictamenes. 998
10. Acuerdo plenario. 1001

»
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¢ QUE APRENDERA?

S

®

v

>Para aprender, practicar.

Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje

Tipologia del suelo y planeamiento urbanistico en la Comunidad
Valenciana.

Estudio de detalle y estudio de integracion Paisajistica en la
Comunidad Valenciana.

Plan de Accion Territorial sobre Prevencion del Riesgo de
Inundacion en la Comunitat Valenciana.

Licencias urbanisticas en la comunidad Valenciana.
La reparcelacion urbanistica en la Comunidad Valenciana

Los programas de actuacion urbanistica (PAU). Programa de
actuacion urbanistica (PAU - PAI) integrada.

El agente urbanizador en la Comunidad Valenciana.
La ejecucion del programa de actuacion integrada (PAI).
Agrupacion de interés urbanistico (AIU) en la Comunidad.

Los convenios urbanisticos en la Comunidad Valenciana.

17

>Para ensefiar, dar soluciones.
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> El informe de evaluacion de edificios en la Comunidad Valenciana.

> Disciplina urbanistica en la Comunidad Valenciana.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje

PARTE PRIMERA

El urbanismo sostenible.

Capitulo 1. La infraestructura verde, el paisaje y la ocupacion
racional del territorio.

1. ¢Qué es el desarrollo territorial y urbanistico sostenible de la
Comunidad Valenciana?
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