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Caso real: Autorizacion de uso excepcional en suelo riastico en municipios de

poblacion inferior a 20.000 habitantes o que no cuenten con PGOU. 619

PARTE CUARTA 629

Licencias urbanisticas en Castilla Le6n 629

Capitulo 6. Licencias. 629

1. Régimen juridico de las licencias urbanisticas 629

2. Actos sujetos a licencia 632

3. Actos no sujetos a licencia 635

4. Régimen de los actos promovidos por Administraciones Publicas 637

5. Procedimiento de concesion de las licencias. 638

6. Iniciacion 639

a. Solicitud 639

b. Proyecto técnico 645

c. Obras precisadas de Proyecto técnico: obras mayores y menores. 646

d. Competencias profesionales sobre proyectos 647

e. Visado del proyecto técnico 651

f. Instruccion 653

g. Informes 654

h. Informe técnico 654

i. Informe juridico 655

j. Autorizaciones e informes previos a la licencia 655

k. Informacion publica. 656

I. Informes especiales. 656

>Para aprender, practicar. 10
>Para ensefiar, dar soluciones.
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m. Audiencia a los interesados 657

n. Terminacion 657

. Publicidad 659
7. Efectos 659
8. Caducidad 662
9. Extincién por Ministerio de la Ley 663
10. Revocacion o modificacion 664
11. Clases de licencias. 664
a. Licencia de parcelacion 664

b. Licencia parcial. 666

c. Licencia de uso provisional. 666

d. Licencia en supuestos de interés general. 666
TALLER DE TRABAJO 668

Simplificacion de las licencias urbanisticas de Castilla Le6n. Decreto-Ley 4/2020, de
18 de junio, de impulso y simplificacion de la actividad administrativa para el

fomento de la reactivacion productiva en Castilla y Ledn 668

1. Objetivos: la reduccion de plazos 668
Licencias urbanisticas en Castilla Ledn 669

2. Patrimonio publico del suelo 669
3. Reforma de la nhormativa medioambiental. Licencia ambiental. 670
TALLER DE TRABAJO 671

Las licencias urbanisticas en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leén Decreto 22/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Ledn. 671
1. Concepto de licencia urbanistica. 671
2. Actos sujetos a licencia urbanistica. 674
3. Actos NO sujetos a licencia urbanistica. 679
4. Procedimiento de concesion de la licencia urbanistica. 679

a. Procedimiento ordinario. 680

Solicitud. El procedimiento se inicia a instancia de parte, mediante un escrito o solicitud.680
Documentacion 680
Proyecto técnico 680
Obras precisadas de Proyecto técnico: obras mayores y menores. 683
Competencias profesionales sobre proyectos. 683
Visado del proyecto técnico 684
b. Instruccion. 686
Informes técnico vy juridico. 687
Plazo de emision de los informes. 688
Responsabilidad de los informes. 688
Inexistencia de los informes. 688
Autorizaciones e informes. 689
c. Terminacion. 693
Plazos maximos para acordar y notificar la resolucion de licencia urbanistica a los interesados.
693
Régimen juridico aplicable 693
Resolucion expresa 694
Resolucion presunta 694
d. Caducidad de licencias en Castilla y Ledn. 694
e. Régimen juridico del silencio administrativo de las licencias de urbanismo en Castilla y Ledn.
698
f. Resolucion Unicas con licencia ambiental. 699

>Para aprender, practicar. 19
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5. Efectos y eficacia temporal de la licencia urbanistica. 699
a. Efectos. 699
b. Caducidad. 699
c. Efectos. 700
6. Autorizacion de usos excepcionales en suelo rustico. 701
7. Licencias urbanisticas especiales. 704
a. Licencia de parcelacion 704
b. Licencia parcial 705
c. Licencia de uso provisional en suelo urbanizable. 706
d. Licencia en supuestos de supuestos de interés general. 706
e. Licencia ambiental 707
f. Licencia de espectaculos publicos y actividades recreativas. 707
g. Comunicacion previa o declaracidn responsable en el caso de obras relativas a comercio
minorista. 708
TALLER DE TRABAJO. 710
Formularios especificos para licencias urbanisticas en Castilla Leon. 710
Solicitud de certificado acreditativo de otorgamiento de licencia por acto presunto
en Castilla Leén. 710
Resolucion por la que se declara la caducidad de una licencia, en Castilla Ledn. 711
Resoluciéon por la que se inicia expediente de declaracion de caducidad de una
licencia y se da audiencia al interesado en Castilla Ledn. 712
Resolucion por la que se requiere al interesado para subsanar insuficiencias
documentales en la solicitud de licencia en Castilla Ledn. 713
PARTE QUINTA. 714
Gestion urbanistica. 714
Capitulo 7. La reparcelacion urbanistica. 714
1. El proyecto de reparcelacion. 714
2. Estudio de las aportaciones. 715
3. Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion. 717
4. Adjudicacion de las parcelas resultantes. 718
5. Documentacion de la reparcelacion. 719
Capitulo 8. Entidades de gestion urbanistica. 723
1. Concepto. 723
2. Constitucion. 724
3. Afeccion de las fincas. 725
4. Acuerdos. 725
5. Responsabilidades de los miembros. 725
6. Disolucion. 725
7. Ejecucion y garantia de la urbanizacion 726
8. Atribucion de los gastos de urbanizacién. 727
9. Ejecucion de la urbanizacioén. 727
10. Canon de urbanizacion. 728
11. Garantia de urbanizacion. 729

>Para aprender, practicar. 12
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12. Contribuciones especiales. 731
13. Pago en terrenos de los gastos de urbanizacion. 731
14. Incumplimiento del pago de los gastos de urbanizacion. 731
15. Recepcion y conservacion de la urbanizacion 731

a. Gastos de urbanizacion 734

b. Actuacién sobre la propia parcela 734

c. Normalizacion de fincas 735

d. Actuaciones integradas 735
TALLER DE TRABAJO 737

Entidades urbanisticas colaboradoras en el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el

que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén para su
adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad,

coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo. 737
Régimen 737
Constitucion 738
Procedimiento de constitucion abreviado 741
Afeccion de las fincas 742
Acuerdos 742
Responsabilidades de los miembros 742
Disolucion 742
Integracion en entidades urbanisticas colaboradoras 743

TALLER DE TRABAJO 744
Formularios entidades urbanisticas de conservacion en Castilla Ledn. 744
Procedimiento para la constituciéon de entidad urbanistica colaboradora en Castilla y

Leén 744
1. Informe de los servicios de urbanismo sobre los propietarios afectados por la

propuesta de estatutos de la constitucion de entidad colaboradora. 745

2.

Notificacion a los propietarios y titulares de derecho que constate en el registro
de la propiedad de la propuesta de estatutos. 746

3. Certificado de finalizacion del plazo de audiencia a los propietarios y titulares de
derechos afectados por la constitucion de la entidad urbanistica colaboradora. _ 747
4. Informe al proyecto de estatutos. 747
5. Resoluciéon aprobando los estatutos de la entidad urbanistica colaboradora. 748
6. Notificacion de la resolucion de aprobacion de los estatutos de la entidad
urbanistica colaboradora a los propietarios y titulares de derechos que consten
en el registro de la propiedad. 750
7. Edicto para publicacion en el BOCyL del acuerdo de aprobacion de estatutos de
una entidad urbanistica colaboradora. 750
8. Oficio para la inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Comunidad Autonoma. 751
Capitulo 9. Juntas de compensacion en Castilla Ledn. 752
1. Juntas de compensacion. 752
Participacion de los propietarios. 754
Contenido del Proyecto de Actuacion. 755

>Para aprender, practicar. 13
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Aprobacion y efectos del Proyecto de Actuacion. 755
2. Proyecto de los estatutos 756
Iniciativa y presentacion. 756
Aprobacidn inicial. 756
3. Constitucion 756
4. Proyecto de actuacion 757
5. Régimen juridico de la transmisién de terrenos y la Junta de Compensacion. 757
6. Responsabilidad de la junta. 758
TALLER DE TRABAJO. 759
El sistema de compensacion en Castilla Ledn. 759
Propuesta del sistema. 760
Participacion de los propietarios. 760
TALLER DE TRABAJO. 762
Propietarios que no se integren en la Junta de Compensacion. 762

Expropiacién de los propietarios que incumplan su obligacién de integrarse en la junta de
compensacién en Castilla y Ledn. 762

> ¢El derecho de adhesion a la Junta de Compensacion de los propietarios se mantiene
después de vencido el plazo ofrecido por la Junta de Compensacion? 762
» ¢Hasta cuando puede adherirse? 762
> ¢Es facultad de la Junta de Compensacién aceptar la adhesion fuera de plazo? 762
> ¢Si se pude adherir fuera de plazo, para qué se otorga un plazo? 762

Capitulo 10. El sistema de concurrencia o agente urbanizador en Castilla

Ledn. 764
1. El sistema de concurrencia. 764
2. Supuestos de aplicacion del sistema de concurrencia. 768
Sistema de concurrencia. 769
Propuesta del sistema. 769
Contenido del Proyecto de Actuacion. 770
3. Procedimiento 770
Aprobacion del Proyecto de Actuacidon y concurso para la seleccidon del urbanizador. 770
4. Participacion de los propietarios 772
5. Retribucion y otros derechos del urbanizador. 772
6. Incumplimiento de los plazos para la ejecucién de la actuacion. 774
TALLER DE TRABAJO 776
El sistema de concurrencia en Castilla Leén. 776
1. Los Proyectos de Actuacion 776
2. El sistema de concurrencia 777
3. Especialidades del Proyecto en el sistema concurrencial 778
4. Esquema del expediente del sistema de concurrencia. 779
1. Formulacién del Proyecto de Actuacion 780
Supuesto a): Iniciativa de particular o empresa privada 780
Supuesto b): Iniciativa del Ayuntamiento 780
2. Resolucion municipal de tréamite sobre la iniciativa particular 780

3. Notificacion al interesado y a los propietarios de la iniciativa privada (admitida a tramite) o
publica 780
4. Edicto de informacion publica y concurrencial 780

>Para aprender, practicar. 14
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5. Acto de apertura de plicas 780

6. Examen e informe técnico a las alegaciones y sugerencias, asi como de las Alternativas y
Proposiciones Juridico-Econémicas presentadas, en su caso 780
7. Acuerdo municipal de aprobacion definitiva y adjudicacidon del Proyecto de Actuacion 780
PARTE SEXTA 781
Ruina urbanistica en Castilla Leon. 781
Capitulo 11. Ruina urbanistica en Castilla Ledn. 781
1. Declaracién de ruina 781
Ordenes de ejecucion. 781
Declaracion de ruina. 782
Ruina inminente. 783
Venta y sustitucion forzosas. 783
2. Clases de ruina 785
a. Ruina parcial 785
b. Ruina total 785
3. Expediente de declaracion de ruina 785
-Iniciacion. 785
-Instruccion. 786
a. Emisién de informes periciales. 786
b. Audiencia del interesado. 786
—-Resolucidn final 786
4. Medidas de seguridad en supuestos de ruina inminente 787
5. Efectos de la declaracion legal de ruina urbanistica 787
6. Incumplimiento de la resoluciéon de declaracion de ruina 788
a. Ejecucién subsidiaria por la Administracién. 788
b. Sujecion del inmueble al régimen de venta forzosa. 788
TALLER DE TRABAJO. 789
Declaracion de ruina urbanistica. 789
a. Supuestos de ruina. 789
b. Ruina parcial. 790
c. Inicio del procedimiento. 790
e. Incumplimiento de la Declaracidn. 792
f. Ruina inminente. 792
g. Venta forzosa 793
TALLER DE TRABAJO. 794
Inspeccion técnica de construcciones (ITE). 794

1. Articulo 110 de la Ley 5/1999, de 8 de abril reformado por la Ley 9/2010, de 30

de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Leén. 794
a. Objeto. 796
b. Plazos. 797
c. Certificado de Inspeccion. 797
d. Control del Ayuntamiento. 798
e. Orden de ejecucion 798
f. Procedimiento y efectos. 799

2. Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén para su adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneraciéon y renovaciéon urbana,

y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo. _ 799

3. Decreto 10/2013, de 7 de marzo, por el que se modifica el reglamento de
urbanismo de Castilla y Leén en relacion con la inspeccion técnica de

©n
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construcciones. 801
TALLER DE TRABAJO 809
ITE e IEE en Castilla y Ledn. 809
1. Reglamento urbanistico. 809
2. Herramienta informatica especifica para ITE e IEE en Castilla y Leon. 809
TALLER DE TRABAJO 811
Areas de Rehabilitacion Integral (ARI) 811
Normativa de apoyo 811
Finalidad de las areas de rehabilitacién integral 812
Actuaciones protegidas en las areas de rehabilitacion integral. 812
Financiacion de las areas de rehabilitacion integral 813
TALLER DE TRABAJO. 814
Formularios especificos para la ruina urbanistica en Castilla Leén. 814
Resolucion final de expediente de declaracion de ruina en Castilla Ledn. 814
Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de ruina fisica
inminente en Castilla Leén 815
Inicio del expediente de ruina en Castilla Leén 816
PARTE SEPTIMA 817
Legalidad urbanistica. 817
Capitulo 12. Inspeccion urbanistica 817
1. Inspeccion urbanistica 817
2. Organos de vigilancia urbanistica. 818
a. Responsables de la inspeccion. 818
b. Actas de inspeccion. 819
3. Actuaciones inspectoras 820
a. Actas de inspeccién. 820
b. Diligencias de inspeccion. 820
TALLER DE TRABAJO 822
Procedimientos para la proteccion de la legalidad urbanistica. 822
1. Proteccion de la legalidad frente a actos en ejecucion 822
2. Proteccion de la legalidad frente a actos concluidos 824
3. Suspension de la eficacia de licencias y de 6rdenes de ejecucion 824
4. Revision de licencias urbanisticas y de 6rdenes de ejecucion 825
TALLER DE TRABAJO. 826
Formularios especificos de proteccion de la legalidad urbanistica. 826
Resolucion por la que se suspenden los efectos de una licencia en Castilla Le6n. __ 826
Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accion
de restauracion. 827
Resolucion por la que se ordena la suspension de obras en curso por realizar obras
sin licencia y requerimiento de legalizaciéon en Castilla Ledn. 828
Incoacion de procedimiento revision de una licencia en Castilla Leén. 829

=
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Resolucién por la que se procede a la imposicion de multa coercitiva por
incumplimiento de orden de ejecucion en Castilla Le6n. 830
Orden de ejecucion de obras en Castilla Leon. 831
PARTE OCTAVA 833
Sanciones e infracciones. 833
Capitulo 13. Régimen de infracciones y sanciones. 833
1. Tipificacion de las infracciones urbanisticas. 833
2. La responsabilidad de las infracciones urbanisticas. 834
3. Prescripcion de las infracciones. 835
4. Sanciones 836
5. Prescripciones de las sanciones. 838
6. Procedimiento sancionador 838
Organos competentes. 838
Procedimiento sancionador. 839
Exaccién subsidiaria. 839
Concurrencia con el orden jurisdiccional penal. 840
La sancién penal 840
TALLER DE TRABAJO. 841
Procedimiento sancionador 841
Instruccién 842
Caducidad 842
TALLER DE TRABAJO. 844

Formularios especificos del procedimiento urbanistico sancionador en Castilla Le6n.844

Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en

Castilla Ledn 844
Resolucion sancionadora en Castilla Leén 845
Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion 846
Propuesta de resoluciéon en Castilla Ledn 847
Resolucion por la que se ordenan medidas de caracter provisional en procedimiento

sancionador en Castilla Ledén 848
Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para

la tramitacion del procedimiento sancionador 849
Resolucion de alcaldia de inicio de expediente sancionador en Castilla Le6n 850

Capitulo 14. Infracciones urbanisticas 852
1. Clases de Infracciones urbanisticas 852

a. Infracciones muy graves 852

b. Infracciones graves 852

c. Infracciones leves. 853
2. Prescripcion 853
3. Sujetos responsables 854

PARTE NOVENA 855
Formularios. 855
A. REPARCELACION FORZOSA 856

>Para aprender, practicar. 17
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1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa 856

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 860

a. Providencia de alcaldia 860

b. Informe de secretaria 860

c. Providencia de alcaldia 865

d. Publicaciones. 866

e. Notificaciones y certificaciones. 868

f. Providencias. 870

g. Resolucion. 871

h. Publicaciones. 872

i. Informes Técnicos. 877

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 890

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelacion por imperativo legal. 890

a. Modelo 1. 890

b. Modelo 2. 892

c. Modelo 3. 894

d. Modelo 4. 896

2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 898

3. Notificacion a los interesados. 900

4. Anuncio. 903

5. Identificaciéon de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacién.904

6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 907

7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 909

8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 910
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas

en la unidad reparcelable 912

a. Modelo 1. 912

b. Modelo 2. 913

c. Modelo 3. 915

d. Modelo 4. 916

10. Notificacion a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion 919

a. Modelo 1. 919

b. Modelo 2. 920
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de

reparcelacion 923

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion _ 924

Preliminar: normas para la redaccién del proyecto de reparcelacion 924

a. Modelo 1. 934

b. Modelo 2. 935

13. Proyecto de Reparcelacion 937

Modelo 1 937

Modelo 2. 955

14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 962

15. Proyecto de reparcelacion simplemente econémica. 973

16. Expediente de normalizacion de fincas 974

17. Apertura del tramite de informacién publica 984

a. Modelo 1 984

b. Modelo 2 984

>Para aprender, practicar. 18
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18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 985
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redacciéon del proyecto de reparcelacion
por la administracién municipal 987
a. Modelo 1. 987
b. Modelo 2. 989
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administracion 990
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 992
a. Modelo 1. 992
b. Modelo 2. 992
22. Anuncio de aprobacion inicial. 995
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 996
24, Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 999
25. Tramitacion de las alegaciones. 1000
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 1002
a. Modelo 1. 1002
b. Modelo 2. 1003
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 1007
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelacion 1009
a. Modelo 1. 1009
b. Modelo 2. 1011
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesion obligatoria 1012
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelacion 1014
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 1016
a. Modelo 1 1016
b. Modelo 2 1017
c. Modelo 3 1019
d. Modelo 4 1021
32. Anuncio de la aprobacion definitiva. 1022
a. Anuncio de publicacién 1022
b. Notificacion a los interesados 1023
33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 1025
34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva 1027
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 1028
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacion 1030
37. Escritura o documento administrativo de formalizaciéon de la reparcelacion ___ 1032
a. Formalizacién mediante escritura publica 1032
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 1033
c. Protocolizacién mediante acta notarial 1036
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 1037

38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion
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>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacién inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados




inmolgx.com

discontinua, segregacion y cesion gratuita 1040

39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 1044

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion1046

41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 1048
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 1050
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 1053
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 1056
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 1058
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 1063
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacion 1063
a. Tramite de elaboracion y presentacion del proyecto de compensacion. 1063
b. Escrito del propietario Unico 1066
c. Actuacion municipal 1067
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacion. 1070
e. Informacion publica y notificacién a los propietarios. 1071
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 1073
g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuaciéon de la Junta de
Compensacion. 1074
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
1076
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuaciéon de la Junta de Compensacion 1078
j. Informe técnico 1080
k. Informe juridico 1080
I. Aprobacion inicial. 1081
m. Informacion publica y audiencia de los propietarios 1082
n. Aprobacién definitiva 1084
N. Supuestos especiales. 1085
2. Proyecto de Compensacion. 1088
a. Formulario de Proyecto de compensacion 1088
I.- BASES LEGALES 1088
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 1089

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES __ 1090
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO .1093

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 1093
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 1094
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 1094
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 1094
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 1094
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 1097
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 1097
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 1097
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XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 1098
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 1098
b. Modelo 2. 1099
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 1107
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 1108
Parcelas resultantes 1108
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste. 1112
Cuenta de liquidacion provisional 1112
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacién 1113
I.- BASES LEGALES 1113
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 1113

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES ___ 1113
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO1116

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 1116
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 1116
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 1117
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 1117
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 1117
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 1118
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 1119
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 1119
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACI()N PROVISIONAL 1119
d. Documentacién complementaria de que debe constar el proyecto de compensacién __ 1120
COMENTARIOS PRACTICOS. 1121
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 1122
3. Certificado acreditativo de la aprobaciéon de un proyecto de compensacion. 1123
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 1124
5. Estatutos de la junta de compensacion. 1125
a. Modelo 1. 1125
b. Modelo 2. 1157
Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 1157
Titulo II. De los junteros, incorporacion, patrimonio, derechos y deberes 1159
Titulo III. De los Organos de Gobierno 1165
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 1174
a. Modelo 1. 1174
b. Modelo 2. 1182
c. Modelo 3 (con urbanizador). 1188
7. La inscripcion registral de la junta. 1191

a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
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proyecto de compensacién 1191
b. Aprobacidn por el Ayuntamiento de la constitucion de la Junta de Compensacion. 1191
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccion de los terrenos al Sistema de Compensacion. 1193

8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion 1194

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacién sustitutoria a titulares de

derechos incompatibles con el planeamiento 1195
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizaciéon 1197
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 1199
A) Formulacién del proyecto de compensacion. 1199
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los
afectados. 1202
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion. ____ 1203
D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva. 1205
E) Informe de los servicios técnicos municipales. 1206
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- ____ 1207
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion. 1208
I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion.___ 1209
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 1212
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion 1212
2. Decreto de incoacién de expediente para creacion de la entidad 1226
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 1228
4. Decreto de aprobacion inicial de los estatutos de entidad de constitucion
obligatoria 1230
5. Informacién publica: Anuncio. 1234
6. Certificacion del secretario 1236
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 1237
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 1239
9. Notificaciones a interesados. 1242
10. Anuncio publico. 1244
11. La asamblea constituyente 1246
12. Adhesioén a la entidad 1247
13. Acta de constitucion 1248
14. Escritura de constitucion. 1249
15. Ratificaciéon de la constitucion de la entidad 1253
16. Acuerdo de disolucion de la entidad 1255
17. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 1256
18. Requerimiento de las cesiones obligatorias 1258
D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 1259
1. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion. 1259
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2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 1262
3. Dictamen juridico. 1272
4. Aprobacion inicial. 1274
5. Anuncios. 1275
6. Aprobacion definitiva. 1276
7. Requisitos administrativos. 1278
E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 1280
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 1280
2. Descripcion del bien expropiado 1281
3. Descripcion de un edificio expropiado 1282
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 1283
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 1284
6. Hoja de aprecio de la administracion 1285
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.___ 1287
8. Requerimiento para llegar al coman acuerdo 1289
9. Propuesta de adquisicion 1290
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 1291
11. Modelo de convenio 1292
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 1294
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 1300
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 1300
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU.___ 1301
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 1306
4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno
para dotacién mediante modificacion puntual del PGOU. 1309
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificaciéon
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 1311
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizacion 1313
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesién de terrenos. 1315
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 1318
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana.____ 1322
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 1325
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacién 1329

12. Convenio urbanistico para ampliacién de una gran superficie /centro comercial1333

13. Convenio urbanistico para la construccion de VPO. 1336
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14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritarial339

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificaciéon puntual del PGOU 1341

16. Convenio urbanistico para la cesiéon de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificacion puntual del PGOU 1343

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 1345

18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 1351
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 1353
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 1356
1. Providencia de alcaldia 1356
2. Informe de secretaria 1357
3. Textos preliminares y diligencias. 1359
4. Publicidad. 1362
5. Alegaciones. 1364
6. Informes técnicos. 1365
7. Textos finales de convenios. Modelo. 1367
8. Diligencias finales. 1370
9. Informes y dictdmenes. 1372
10. Acuerdo plenario. 1375
PARTE DECIMA 1378
Formularios del sistema de concurrencia. 1378
1. Proyecto de Actuacion 1378
a. Iniciativa particular 1378
b. Iniciativa municipal. 1380
2. Resolucion del ayuntamiento. 1382
3. Notificaciones y edictos. 1383
4. Plicas. 1384
5. Aprobacion y adjudicacion. 1385
PARTE UNDECIMA 1387
Formularios. Expediente de actuacion integrada mediante concierto. 1387
TALLER DE TRABAJO 1387

Expediente de un proyecto de actuaciéon. Elaboracion y aprobacion del proyecto.
Formularios. 1387
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¢ QUE APRENDERA?

> Planeamiento urbanistico en Castilla Leon.

> Licencias urbanisticas en Castilla Ledn
> La reparcelacion urbanistica.

> Entidades de (gestion urbanistica. Entidades urbanisticas
colaboradoras.

> Juntas de compensacion en Castilla Ledn.
> El sistema de concurrencia o agente urbanizador en Castilla Ledn.

> Ruina urbanistica en Castilla Leon.

S}
&n
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PARTE PRIMERA.

Urbanismo de Castilla Ledn.

Capitulo 1. La Ley 5/1999 y el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leon.

1. Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castillay Leon.
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