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Capitulo 12. El agente urbanizador.

. Iniciativa particular: providencia de alcaldia.

. Iniciativa particular: informe de secretaria.

. Iniciativa particular: informe de los servicios técnicos municipales.

. Iniciativa de oficio: providencia de alcaldia.

. Iniciativa de oficio: informe de secretaria.

. Iniciativa de oficio: diligencia.

. Resolucion de alcaldia de aprobacion inicial

. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.

. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

. Comunicacion a los propietarios afectados.

. Certificado de secretaria de las alegaciones presentadas.

. Informe técnico sobre las alegaciones.

. Informe-propuesta de secretaria.

. Resolucion de alcaldia de aprobacion definitiva.

. Notificacion a los propietarios afectados por el proyecto de urbanizacion.

. Oficio de remision al boletin oficial de la provincia.

7. Anuncio en el boletin oficial de la provincia.

399
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405
407
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413
414
415
416
417
418
419
421
423

425

426
427
428

1. El urbanizador como agente gestor por adjudicacion de la ejecucion de un

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
11
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Programa de Actuacién Urbanizadora.

a aprender, practicar.
a ensefiar, dar soluciones.
a progresar, luchar.
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. Relaciones entre el urbanizador y los propietarios. 429
. Facultades del agente urbanizador. 429
. La retribucion del urbanizador. 431
. La tramitacion de Programas de Actuaciéon Urbanizadora de iniciativa particular o
a desarrollar en régimen de gestion indirecta. 433
. La simplificacion del procedimiento de aprobacion de Programas de Actuacion
Urbanizadora de iniciativa particular. 434
. La aprobacioén y la adjudicacion de los Programas de Actuaciéon Urbanizadora de
iniciativa particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta. 435
. Criterios de eleccion de la alternativa técnica y proposicion juridico-econémica de
un Programa de Actuacion Urbanizadora de gestion indirecta. 436
. El agente urbanizador conforme al Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que
se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. 437
a. El procedimiento de aprobacion de Programas de Actuaciéon Urbanizadora en régimen de
gestion indirecta. 437
b. Bases para la formulacion de Programas de Actuacién Urbanizadora y seleccion del agente
urbanizador. 438
c. Informacién publica, audiencia y presentacion de alternativas técnicas en el procedimiento
ordinario. 442
d. Prérrogas del periodo de informacion publica y presentacion de alternativas técnicas. _ 444
e. Presentacion de proposiciones juridico-econdmicas. 445
f. Apertura de plicas 445
g. Gestion Indirecta Procedimiento simplificado o de impulso particular. 446
1. Utilizacién del procedimiento simplificado o de impulso particular 446
2. Las prorrogas para la presentacién de alternativas en el procedimiento simplificado o de
impulso particular 447
h. Terminacion de los procedimientos para la aprobacién y adjudicacién de los Programas de
Actuacion Urbanizadora a desarrollar en régimen de gestion indirecta 447
i. Plazo para la aprobacién municipal de los Programas de Actuacidén Urbanizadora en régimen de
gestion indirecta 449
j. Aprobacion condicionada 450
k. Criterios de adjudicacién 450
I. Formalizacion de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora 451
m. Derecho de reintegro y derecho de subrogacién 452
n. Cesidn de la condicion de urbanizador 453
n. Notificacion a las personas interesadas, publicidad y publicacion de los Programas de Actuacion
Urbanizadora 454
1. Notificacion a las personas interesadas del acuerdo de aprobacion definitiva de los
Programas de Actuacién Urbanizadora 454
2. Publicidad y publicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora 454
0. Ejecucion de Programas de Actuacion Urbanizadora por urbanizador 455
1. Regulacion de las actuaciones del urbanizador 455
2. Contratacion de prestaciones accesorias 456
p. Contratacidn y ejecucion de las obras de urbanizacion 456
g. Acta de replanteo 458
r. Relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias 458
1. Relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias. Formas de retribuciéon _ 459
2. Prerrogativas y facultades del urbanizador 460
3. Derechos de los propietarios. 461
4. Pago mediante la cesion de terrenos edificables 463
5. Pago mediante cuotas de urbanizacién 463
6. Retasacion de gastos de urbanizacion. 466
7. Garantias a prestar por el urbanizador a los propietarios. 467
s. Responsabilidad del urbanizador 467

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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t. Terminacion de la ejecucion de los Programas de Actuacion Urbanizadora y resolucion de la
adjudicacién. 468
1. Causas de resolucion de la adjudicacion de Programas de Actuacion Urbanizadora__ 468
2. Compensacion a las personas adjudicatarias de Programas de Actuacién Urbanizadora.470
3. Consecuencias de la resolucion de la adjudicacion de los Programas de Actuacion

Urbanizadora. 470
TALLER DE TRABAJO 472
Caso real: Bases para la adjudicacion del programa de actuacion urbanizadora y

nombramiento de agente urbanizador en Castilla La Mancha. 472

Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica

472
BASE I. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LAS BASES 472
BASE II. REGIMEN JURIDICO. 472
BASE III. ORDENACION URBANISTICA APLICABLE. 472

BASE IV. PRESCRIPCIONES TECNICAS MINIMAS DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS. 472
BASE V. PRESCRIPCIONES TECNICAS MINIMAS DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS

Y DE LAS PROPOSICIONES ECONOMICAS. 473
BASE VI. CAPACIDAD PARA SER AGENTE URBANIZADOR. 475
BASE VII. SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA. 475
BASE VIII. GARANTIAS DEL PROGRAMA. 475
BASE IX. FECHA Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS 475
BASE X. PROCEDIMIENTO PARA LA TRAMITACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION

URBANIZADORA 475

BASE XI. INFORMACION PUBLICA Y PRESENTACION DE ALTERNATIVAS TECNICAS
(SOBRE A) Y DE LOS REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS

LICITADORES 476
BASE XII. AVISO A LOS AFECTADOS 476
BASE XIII PRESENTACION DE PLICAS 476
BASE XIV. APERTURA DE PLICAS. 476
BASE XV. CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACION DEL PROGRAMAS DE

ACTUACION URBANIZADORA. 476
BASE XVI. DERECHO DE REINTEGRO Y DE SUBROGACION. 476
BASE XVII. FORMALIZACION DE LA ADJUDICACI’(’)N DEL PROGRAMA DE ACTUACION

URBANIZADORA Y EFECTOS DE SU APROBACION. 476
BASE XVIII. INSTRUMENTOS URBANISTICOS A FORMULAR POR EL AGENTE

URBANIZADOR. 476
BASE XIX. PLAZOS DE EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION

URBANIZADORA. 476
BASE XX. PENALIZACIONES. 476
BASE XXI. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO. 476
BASE XXII. RESOLUCION. 476
BASE XXIII. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION. 476
BASE XXIV. JURISDICCION COMPETENTE. 476

Capitulo 13. El agente edificador y el deber de edificar en Castilla la Mancha. 489
|

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Derecho y deber de edificar 489
2. Incumplimiento del deber de edificar. 489
3. El agente edificador: sustitucion del propietario incumplidor. 490

a. Convocatoria de concurso por la administracidon para la sustituciéon del propietario incumplidor.
490

Convocatoria por la Administracion actuante 491
Convocatoria a instancia de interesado 492
b. La alternativa técnica 492
c. El régimen de garantias y de relaciones entre Administracion, adjudicatario y propiedad 493
d. El incumplimiento del adjudicatario del concurso. 493

Capitulo 14. Las Agrupaciones de interés urbanistico en Castilla La Mancha. 495

1. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AIU) en Castilla La Mancha. 495

2. Inscripciéon en el correspondiente Registro Administrativo de Agrupaciones de
Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras. 497
a. Escritura publica 497
b. Registro administrativo de Programas de Actuacion Urbanizadora y de Agrupaciones de Interés
Urbanistico. 497

c. Procedimiento de inscripcidon en el registro administrativo de agrupaciones de interés
urbanistico y entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion de Castilla la Mancha.
Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
497
Inscripcidn en el registro administrativo de agrupaciones de interés urbanistico y entidades

urbanisticas colaboradoras de conservacion. 498

d. Diferencias con las entidades urbanisticas de conservacion. 500

PARTE SEXTA. 503

La ruina urbanistica en Castilla la Mancha. 503

Capitulo 15. La ruina urbanistica en Castilla la Mancha. 503

1. Ruina urbanistica. 503

a. La situacidén legal de ruina. 503

b. La declaracion de la situacién legal de ruina urbanistica: 504

2. Expediente de declaracion de ruina. 504

3. Clases de ruina. 505

a. Ruina parcial 505

b. Ruina total 505

4. Efectos de la declaracion de ruina 505
5. Ordenes de ejecucion y ruina en Castilla la Mancha (Articulos 137 del TRy 63 del

Decreto 34/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica).506

PARTE SEPTIMA. 509

Disciplina urbanistica. 509

Capitulo 16. Disciplina urbanistica. 509
1. Las edificaciones, construcciones e instalaciones y las operaciones y actividades

clandestinas. 509

2. El régimen de legalizacion de las actuaciones clandestinas. 509

a. El proyecto de legalizacion 509

b. Procedimiento de legalizacion 510

c. Medidas cautelares. 511

3. Las actuaciones ilegales. 511

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Capitulo 17. Sanciones urbanisticas en Castilla la Mancha. 513
1. Las infracciones territoriales y urbanisticas. 513
a. Infracciones muy graves 513
b. Infracciones graves 513
c. Infracciones leves 514
2. Las sanciones urbanisticas. 515
3. Los sujetos responsables de las infracciones urbanisticas. 515
4. La prescripcion de las infracciones. 516
TALLER DE TRABAJO. 518
Formularios especificos del procedimiento sancionador en Castilla la Mancha. 518
Escrito de alegaciones por el que se pone de manifiesto la prescripcion de la accion
de restauracion en Castilla-La Mancha 518
Resolucion por la que se ordena la suspension de obras en curso por realizar obras
sin licencia y requerimiento de legalizaciéon en Castilla La Mancha 519
Incoacion de procedimiento revision de una licencia en Castilla La Mancha. 520
Resolucion final de expediente de declaracion de ruina en Castilla La Mancha 522
Resolucion de adopcion de medidas cautelares en supuestos de ruina fisica
inminente en Castilla La Mancha 523
Inicio del expediente de ruina en Castilla La Mancha 524
Orden de ejecucion de obras en Castilla La Mancha 524
Resolucion por la que se declara la caducidad del expediente sancionador en
Castilla La Mancha 525
Resolucién sancionadora de alcaldia en Castilla La Mancha 526
Escrito de alegaciones a la propuesta de resolucion en Castilla La Mancha 528
Propuesta de resolucion en Castilla La Mancha 528
Resolucién por la que se ordenan medidas de caracter provisional en procedimiento
sancionador en Castilla La Mancha. 529
Escrito por el que el interesado recusa al instructor o al secretario designado para
la tramitacion del procedimiento sancionador en Castilla-La Mancha 530
Resolucion de inicio de expediente sancionador en Castilla La Mancha 531
PARTE OCTAVA 533
Formularios. 533
A. REPARCELACION FORZOSA 533
1. El porqué del procedimiento de reparcelacion Forzosa 533
2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 538
a. Providencia de alcaldia 538
b. Informe de secretaria 539
c. Providencia de alcaldia 544
d. Publicaciones. 545
e. Notificaciones y certificaciones. 547
f. Providencias. 549
g. Resolucion. 550
h. Publicaciones. 551
i. Informes Técnicos. 555

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 566
1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelaciéon por imperativo legal. _ 566
a. Modelo 1. 566
b. Modelo 2. 568
c. Modelo 3. 570
d. Modelo 4. 572
2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 574
3. Notificacion a los interesados. 576
4. Anuncio. 578
5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.579
6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 581
7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 582
8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 583
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas
en la unidad reparcelable 584
a. Modelo 1. 584
b. Modelo 2. 586
c. Modelo 3. 587
d. Modelo 4. 589
10. Notificacion a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion 591
a. Modelo 1. 591
b. Modelo 2. 593
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de
reparcelaciéon 595
12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion__ 596
Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacién 596
a. Modelo 1. 605
b. Modelo 2. 606
13. Proyecto de Reparcelacion 607
Modelo 1 607
Modelo 2. 625
14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 632
15. Proyecto de reparcelacion simplemente econémica. 643
16. Expediente de normalizacidon de fincas 644
17. Apertura del tramite de informacién publica 653
a. Modelo 1 653
b. Modelo 2 653
18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 654
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redaccion del proyecto de reparcelacion
por la administracién municipal 656
a. Modelo 1. 656
b. Modelo 2. 657
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administracion 659
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 660
a. Modelo 1. 660
b. Modelo 2. 661

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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22. Anuncio de aprobacion inicial. 662
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 663
24. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 665
25. Tramitacion de las alegaciones. 666
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 667
a. Modelo 1. 667
b. Modelo 2. 669
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 672
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 673
a. Modelo 1. 673
b. Modelo 2. 674
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelaciéon y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesion obligatoria 675
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 676
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 676
a. Modelo 1 676
b. Modelo 2 678
c. Modelo 3 679
d. Modelo 4 681
32. Anuncio de la aprobaciéon definitiva. 682
a. Anuncio de publicacion 682
b. Notificacion a los interesados 683
33. Notificaciéon a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 685
34. Diligencias de notificacion y publicacion. Aprobacion definitiva 686
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 687
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacion 688
37. Escritura o documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 689
a. Formalizacién mediante escritura publica 689
b. Inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad 690
c. Protocolizacion mediante acta notarial 693
d. Solicitud de inscripcion de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 695
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion
discontinua, segregacion y cesion gratuita 696
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 700

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion702

41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 703

42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 704

43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 706

44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacién, (incluidos el Proyecto de

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 709

45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y

reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 711
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 716
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacién 716
a. Tramite de elaboracidn y presentacion del proyecto de compensacion. 716
b. Escrito del propietario Unico 719
c. Actuacion municipal 720
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 723
e. Informacion publica y notificacién a los propietarios. 724
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 725
g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidon de la Junta de
Compensacion. 726
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
728
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion 730
j. Informe técnico 732
k. Informe juridico 733
I. Aprobacion inicial. 735
m. Informacion publica y audiencia de los propietarios 736
n. Aprobacién definitiva 738
. Supuestos especiales. 740
2. Proyecto de Compensacion. 742
a. Formulario de Proyecto de compensacion 742
I.- BASES LEGALES 742
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 743

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES 744
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 747

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 747
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 747
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 748
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 748
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 748
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 750
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 750
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 751
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACI("JN PROVISIONAL 751
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 752
b. Modelo 2. 752
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 761
Extinciéon de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 761
Parcelas resultantes 762
Gastos de urbanizacién. Estimacion del coste. 766

=
@

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Cuenta de liquidacién provisional 766

c. Precauciones. para la redaccién del proyecto de compensacion 766
I.- BASES LEGALES 766
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 766

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES 767
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO_ 769

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 769
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 769
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 770
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 770
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 771
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 772
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 772
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 772
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 773
d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensacion 774
COMENTARIOS PRACTICOS. 774
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 775
3. Certificado acreditativo de la aprobaciéon de un proyecto de compensacion. 776
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 777
5. Estatutos de la junta de compensacion. 778
a. Modelo 1. 778
b. Modelo 2. 810
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 826
a. Modelo 1. 826
b. Modelo 2. 835
c. Modelo 3 (con urbanizador). 841
7. La inscripcion registral de la junta. 844
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacion 844
b. Aprobacidén por el Ayuntamiento de la constitucidon de la Junta de Compensacidn. 845
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccién de los terrenos al Sistema de Compensacién. 846

8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesién a la junta de compensacion_ 847

9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de

derechos incompatibles con el planeamiento 848

10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacion 850

ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 852

A) Formulacioén del proyecto de compensacion. 852
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los

afectados. 855

C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion.____ 855

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados




inmolgx.com

D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion

E) Informe de los servicios técnicos municipales.
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion-
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion.

I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion.

definitiva.

C. ENTIDAD DE CONSERVACION.

AW N R

© W N & U

10. Anuncio publico.

11. La asamblea constituyente

. Decreto de incoacion de expediente para creacion de la entidad

. Informe juridico sobre los estatutos presentados.

. Informacioén publica: Anuncio.

. Estatutos de la Entidad de Conservacion

856
856

856

857

857

859
859
871
872

Decreto de aprobacion inicial de los estatutos de entidad de constitucion

obligatoria

. Certificacion del secretario

. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones)
. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones)

. Notificaciones a interesados.

12. Adhesioén a la entidad

13. Acta de constitucion

14. Escritura de constitucion.

14. Ratificacion de la constitucion de la entidad

15. Acuerdo de disolucion de la entidad

16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente

17. Requerimiento de las cesiones obligatorias

D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA

N & 1 A W N =

. Dictamen juridico.

. Aprobacion inicial.

. Aprobacion definitiva.

. Requisitos administrativos.

. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion.

. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios

. Anuncios.

E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS.

1.
2.
3.
4.

Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio

Descripcion del bien expropiado

Descripcion de un edificio expropiado

Escrito del expropiado exponiendo su valoracion

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 922
6. Hoja de aprecio de la administracion 923
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion. 925
8. Requerimiento para llegar al coman acuerdo 927
9. Propuesta de adquisicion 928
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 929
11. Modelo de convenio 930
FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 933
F. CONVENIOS URBANISTICOS. 938
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la
administracion. 938
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificaciéon puntual del PGOU. 940
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual
del PGOU. 945
4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno
para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 948
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion
puntual del PGOU con compensacion dineraria. 950
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de
urbanizacioén 952
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y
edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 954
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de
aparcamiento publico. 957
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. 961
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante
revision del PGOU. 964
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 968

12. Convenio urbanistico para ampliacién de una gran superficie /centro comercial 972

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 975

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria 978

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 980

16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificaciéon puntual del PGOU 982

17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 984

18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacioén. 989
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 991
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 994
1. Providencia de alcaldia 994

>Para aprender, practicar. 29
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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2. Informe de secretaria 995
3. Textos preliminares y diligencias. 997
4. Publicidad. 1000
5. Alegaciones. 1002
6. Informes técnicos. 1003
7. Textos finales de convenios. Modelo. 1006
8. Diligencias finales. 1009
9. Informes y dictamenes. 1011
10. Acuerdo plenario. 1014

>Para aprender, practicar. 22
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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¢ QUE APRENDERA?

> El régimen urbanistico en Castilla La Mancha.

> El Plan de Ordenacion del Territorio de Castilla-La Mancha (POT
“Castilla-La Mancha”).

> Proyectos de Singular Interés (PSI).

> Estudio de detalle en Castilla la Mancha.

> Licencias urbanisticas en Castilla la Mancha.

> Ejecucion del planeamiento en Castilla la Mancha.
> Los convenios urbanisticos en Castilla la Mancha.
> Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).

> En agente urbanizador en Castilla la Mancha.

)

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

El urbanismo de Castilla-La Mancha.

Capitulo 1. El régimen urbanistico en Castilla-La Mancha.

1. Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica

a. Necesidad de un texto refundido tras varias reformas.

>Para aprender, practicar. 24,
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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