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4. Las Entidades urbanisticas de tenencia de bienes de duracion limitada. 288
5. Entidades urbanisticas de ejecucién de actuaciones en medio urbano. 288
b. Constitucién de la entidad urbanistica de gestién 288
c. Estatutos de las Entidades urbanisticas de gestion 289
3. Bases de actuacion de las Entidades urbanisticas de gestion 291
a. Criterios para la valoracion de los siguientes elementos: 291

b. Procedimiento para contratar la ejecucién de las obras de urbanizacién y, en su caso, las de
edificacion. 292
c. Reglas para la distribucidon de beneficios y cargas. 292
d. Reglas para la distribucion de los beneficios derivados de la ejecucion. 292
e. Supuestos de incumplimiento 292
f. Aportaciones 292

g. Momento en que pudiera edificarse sobre solares aportados o adjudicados por la entidad.292

>Para aprender, practicar. 49
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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h. Cuotas. 293
4. Organizacion y funcionamiento 293
5. Participacion de empresas urbanizadoras 293
6. Normas especificas para las entidades urbanisticas de conservacion 294
7. Obligaciones de las Entidades urbanisticas de conservacion 294
8. Deber de conservacion de las obras de urbanizacion 294
9. El deber de conservacion, mantenimiento y funcionamiento de las obras de
urbanizacioén 295
10. Urbanizaciones ejecutadas y no recibidas por el Ayuntamiento 296
11. Forma de instar la recepcion de las obras de urbanizacion 297
12. Incumplimiento de obligaciones de urbanizacion 297
13. Legitimacion de los propietarios para instar la recepcion de las obras de
urbanizacioén 298
14. Documentacion y forma para la recepcion de las obras de urbanizacién 298
15. Silencio Administrativo 300
CHECK-LIST 302
Las entidades colaboradoras tienen caracter administrativo. 302
Las entidades urbanisticas de gestion 302
Capitulo 20. Deberes de conservacion y ruina. 304
1. Deber de conservacion. 304
2. Inspeccion técnica de edificaciones (ITE). 305
3. Ruina del edifico. 305
a. Situacion legal de ruina 305
b. Ruina inminente 307
c. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion o de intervencion 307
TALLER DE TRABAJO 309
La rehabilitacion urbanistica en Canarias. 309
1. Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de
Canarias 309
2. Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias. 309
a. La intervencion administrativa sobre usos del suelo. 309
b. E{ehabilitacién de edificaciones con valores arquitectdnicos o etnograficos 309
c. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion o de intervencién. 310
PARTE SEPTIMA 312
Disciplina urbanistica 312
Capitulo 21. Disciplina urbanistica 312
1. Régimen transitorio. 312

a. Disposicion adicional Segunda. Edificaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 9/1999
312

b. Suspensién de la ejecutoriedad de las érdenes de demolicidn. 312
c. Situacion legal de las construcciones preexistentes. 313
Clases de situaciones legales. 313

. Situacion legal de consolidacion. 313

° Situacion legal de afectacidn por actuacién publica. 314

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Régimen juridico 314
2. Régimen sancionador 315
Capitulo 22. Inspeccion urbanistica. 317
1. Intervencion administrativa en la legalidad urbanistica 317
2. Organos competentes. 317
3. Inspeccion urbanistica. 318
4. La accion publica 319
Capitulo 23. Restablecimiento de la legalidad urbanistica 321
1. Competencia para iniciar el procedimiento. 321
2. Instruccion 322
3. Resolucion. 322
4. Caducidad 323
5. Orden y medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica. 323
5. Ejecutividad de las 6rdenes de restablecimiento. 325
6. Régimen juridico de la situacion de fuera de ordenacioén. 326
7. Medidas provisionales 326
8. Medidas de ejecucion forzosa y causa expropiatoria. 329
TALLER DE TRABAJO 331
Procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica. 331
TALLER DE TRABAJO 333

Proteccion de la legalidad urbanistica en el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,

por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica de Canarias. 333

1. Coordinacion entre procedimiento sancionador y de restablecimiento de la
legalidad urbanistica. 333
2. Legalizacion urbanistica. 334

3. Coordinacion entre procedimiento de restablecimiento y de revisiéon de oficio. __ 335

4. Restablecimiento de la legalidad urbanistica. 335
a. La orden de restablecimiento de la legalidad administrativa 335

b. Competencia para la incoacién y resolucion del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanistica. 336
c. Incoacién de oficio del procedimiento 336
d. Acto de incoacion 337
e. Notificacién de las medidas provisionales 338

f. Suspensién administrativa de la orden de restablecimiento en garantia de la tutela judicial
cautelar 338
g. Repercusion de gastos e indemnizaciones 339
Capitulo 24. Infracciones y sanciones. 340
1. Concepto de infraccion 340
2. Tipificacion. 340
3. Multas. 342
4. Prescripcion de infracciones y sanciones. 344
PARTE OCTAVA 346

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Formularios. 346

A. REPARCELACION FORZOSA 346

1. El porqué del procedimiento de reparcelaciéon Forzosa 346

2. El procedimiento de reparcelacion Forzosa 350

a. Providencia de alcaldia 350

b. Informe de secretaria 351

c. Providencia de alcaldia 355

d. Publicaciones. 356

e. Notificaciones y certificaciones. 357

f. Providencias. 358

g. Resolucién. 359

h. Publicaciones. 360

i. Informes Técnicos. 365

MODELOS ADICIONALES DE REPARCELACION. 375

1. Providencia de iniciacion del expediente de reparcelaciéon por imperativo legal. 375

a. Modelo 1. 375

b. Modelo 2. 376

c. Modelo 3. 377

d. Modelo 4. 379

2. Redaccion de oficio del Proyecto de Reparcelacion. 380

3. Notificacion a los interesados. 381

4. Anuncio. 382

5. Identificacion de propietarios titulares de las fincas afectadas por la relimitacion.383

6. Oficio para la identificacion de propietarios y fincas afectadas 384

7. Incoacion a iniciativa privada (100% de propietarios afectados). 384

8. Incoacion a iniciativa privada: Edicto 385
9. Solicitud de certificacion registral de titularidad y cargas de las fincas incluidas

en la unidad reparcelable 386

a. Modelo 1. 386

b. Modelo 2. 387

c. Modelo 3. 387

d. Modelo 4. 388

10. Notificacién a los propietarios de la iniciacion de la reparcelacion 389

a. Modelo 1. 389

b. Modelo 2. 391
11. Instancia de los propietarios afectados presentando el proyecto de

reparcelaciéon 392

12. Acuerdo municipal aprobando realizar de oficio el Proyecto de Reparcelacion__ 392

Preliminar: normas para la redaccion del proyecto de reparcelacién 392

a. Modelo 1. 401

b. Modelo 2. 402

13. Proyecto de Reparcelacion 402

Modelo 1 402

Modelo 2. 422

14. Proyecto de reparcelacion urbanistica por mutuo acuerdo 428

15. Proyecto de reparcelacion simplemente econéomica. 438

16. Expediente de normalizacidon de fincas 438

>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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17. Apertura del tramite de informacién publica 447
a. Modelo 1 447
b. Modelo 2 447
18. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 448
19. Decreto de la alcaldia proponiendo la redaccion del proyecto de reparcelacion
por la administracién municipal 449
a. Modelo 1. 449
b. Modelo 2. 450
20. Acuerdo del ayuntamiento sobre la redaccion de oficio del proyecto de
reparcelacion por la administracion 451
21. Acuerdo aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion. 452
a. Modelo 1. 452
b. Modelo 2. 453
22. Anuncio de aprobacion inicial. 454
23. Notificacion personal del acuerdo de aprobacion inicial a los interesados 454
24. Certificacion del resultado del tramite de informacion publica 457
25. Tramitacion de las alegaciones. 457
26. Informes -técnico y juridico- sobre las alegaciones. 458
a. Modelo 1. 459
b. Modelo 2. 459
27. Providencia de la Alcaldia sobre tramite de audiencia a los interesados a la vista
del informe técnico sobre las alegaciones. 462
28. Notificacion a los afectados por la propuesta de rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 463
a. Modelo 1. 463
b. Modelo 2. 465
29. Requerimiento a los propietarios para formalizar la reparcelacion y transmitan
al Ayuntamiento los terrenos de cesion obligatoria 465
30. Certificacion del tramite de audiencia a la rectificacion del proyecto de
reparcelaciéon 466
31. Acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion 466
a. Modelo 1 466
b. Modelo 2 467
c. Modelo 3 469
d. Modelo 4 470
32. Anuncio de la aprobacién definitiva. 471
a. Anuncio de publicacion 472
b. Notificacién a los interesados 473
33. Notificacion a los interesados del acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de reparcelacion 474
34. Diligencias de notificacion y publicaciéon. Aprobacién definitiva 475
35. Requerimiento a propietario para la efectividad de las cesiones previstas en
Proyecto de Reparcelacion 476
36. Solicitud de propietario para aplazamiento (o fraccionamiento) de los gastos de
urbanizacioén 477
37. Escritura o documento administrativo de formalizacién de la reparcelacion 478
a. Formalizacién mediante escritura publica 478
b. Inscripcién del acuerdo en el Registro de la Propiedad 478

>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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c. Protocolizacién mediante acta notarial 481

d. Solicitud de inscripcién de la reparcelacion en el Registro de la Propiedad 482
38. Escritura de reparcelacion voluntaria y delimitacion de la unidad de actuacion

discontinua, segregacion y cesion gratuita 483
39. Documento administrativo de formalizacion de la reparcelacion 487

40. Protocolizacion del documento administrativo de aprobacion de la reparcelacion490

41. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad 491
42. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria
continua. 492
43. Procedimiento abreviado: instancia solicitando la reparcelacion voluntaria y
discontinua 494
44. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, (incluidos el Proyecto de
Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion) . 496
45. Aprobacion de iniciativa para el desarrollo por el Sistema de Compensacion y
reparcelacion, previos a la Junta de Compensacion. 499
B. PROYECTO DE COMPENSACION. 502
1. Expediente administrativo del proyecto de compensacién 502
a. Tramite de elaboracion y presentacion del proyecto de compensacion. 502
b. Escrito del propietario Unico 505
c. Actuaciéon municipal 505
d. Acuerdo de aprobacion inicial del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion. 507
e. Informacion publica y notificacidon a los propietarios. 508
f. Adhesion a la Junta de Compensacion. 509
g. Acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn de la Junta de
Compensacion. 510
h. Modelo de expediente requiriendo Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion de la Junta
512
i. Comparecencia ante el ayuntamiento para acceder a elaborar los Proyectos de Estatutos y de
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion 513
j. Informe técnico 514
k. Informe juridico 514
I. Aprobacion inicial. 515
m. Informacién publica y audiencia de los propietarios 516
n. Aprobacién definitiva 517
fi. Supuestos especiales. 518
2. Proyecto de Compensacion. 519
a. Formulario de Proyecto de compensacién 519
I.- BASES LEGALES 519
II.-PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 520

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS. CARGAS E INDEMNIZACIONES 521
IV. DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO . 524

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 524
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 525
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 525
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 525
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 525

>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



inmolgx.com

X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA 528
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 528
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 529
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 529
XIV.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE QUE CONSTA EL PRESENTE
PROYECTO DE COMPENSACION 529
b. Modelo 2. 530
Valoracion de construcciones, edificaciones y otros derechos 538
Extincion de derechos reales y cargas incompatibles con el planeamiento respecto a
los propietarios no adjudicatarios de suelo 539
Parcelas resultantes 540
Gastos de urbanizacion. Estimacion del coste. 543
Cuenta de liquidacién provisional 544
c. Precauciones. para la redaccion del proyecto de compensacion 544
I.- BASES LEGALES 544
II.- PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA 544

III. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS, CARGAS E INDEMNIZACIONES 545
IV.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE PROPIETARIOS EXTERIORES AL POLIGONO 547

V.- DERECHOS DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE 547
VI.- VALORACIONES DEL TECHO EDIFICABLE A EFECTOS DE INDEMNIZACIONES
POR DIFERENCIAS EN LAS ADJUDICACIONES 547
VII.- VALORACION DE LOS BIENES AFECTADOS 548
VIII.- CRITERIOS DE ADJUDICACION 548
IX.- FINCAS NUEVAS O RESULTANTES Y ADJUDICACION 549
X.- PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO 550
XI.- PARCELAS QUE SE RESERVA LA JUNTA 550
XII.- COMPENSACIONES EN METALICO 550
XIII.- CUENTA DE LIQUIDACIéN PROVISIONAL 551
d. Documentacion complementaria de que debe constar el proyecto de compensacién 552
COMENTARIOS PRACTICOS. 552
JURISPRUDENCIA PRACTICA. 554
3. Certificado acreditativo de la aprobacion de un proyecto de compensacion. 554
4. Escritura notarial de protocolizacion de un proyecto de compensacion 554
5. Estatutos de la junta de compensacion. 555
a. Modelo 1. 555
b. Modelo 2. 586
Titulo I. Nombre, domicilio, objeto y fines 587
Titulo II. De los junteros, incorporacién, patrimonio, derechos y deberes 590
Titulo III. De los Organos de Gobierno 595
6. Bases de actuacion de una junta de compensacion (de poligono o unidad de
actuacion). 603
a. Modelo 1. 603

>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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b. Modelo 2. 612
c. Modelo 3 (con urbanizador). 617
7. La inscripcion registral de la junta. 620
a. Solicitud al registro de la propiedad instando a la practica de la nota marginal de inicio del
proyecto de compensacion 620
b. Aprobacidon por el Ayuntamiento de la constitucidn de la Junta de Compensacién. _____ 620
c. Solicitud del Presidente de la Junta de Compensacion al Registro de la Propiedad de extension
de nota marginal de afeccién de los terrenos al Sistema de Compensacion. 621
8. Instancia solicitando la incorporacion por adhesion a la junta de compensacion_ 622
9. Carta de pago y entrega de posesion de indemnizacion sustitutoria a titulares de
derechos incompatibles con el planeamiento 622
10. Acta de libramiento y recepcion de las obras de urbanizacién 624
ELABORACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION. 626
A) Formulacién del proyecto de compensacion. 626
B) Sometimiento del proyecto de compensacion a la audiencia de todos los
afectados. 629
C) Aprobacion por la Junta de Compensacion del Proyecto de Compensacion. 630
D) Remision del Proyecto de Compensacion al Ayuntamiento para su aprobacion
definitiva. 630
E) Informe de los servicios técnicos municipales. 631
F) Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacion- ___ 631
H) Formalizacion del Proyecto de Compensacion. 632
I) Inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de Compensacion. ___ 633
EXPONE 634
C. ENTIDAD DE CONSERVACION. 634
1. Estatutos de la Entidad de Conservacion 634
2. Decreto de incoacién de expediente para creacion de la entidad 647
3. Informe juridico sobre los estatutos presentados. 648
5. Informacion publica: Anuncio. 653
6. Certificacion del secretario 654
7. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (sin alegaciones) 655
8. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones) 656
9. Notificaciones a interesados. 658
10. Anuncio publico. 659
11. La asamblea constituyente 660
12. Adhesioén a la entidad 660
13. Acta de constitucion 661
14. Escritura de constitucion. 662
14. Ratificacion de la constitucion de la entidad 664
15. Acuerdo de disolucion de la entidad 665
16. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente 666
17. Requerimiento de las cesiones obligatorias 668

>Para
>Para
>Para

aprender, practicar.
ensefiar, dar soluciones.
progresar, luchar.
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D. LA ASOCIACION DE COOPERACION URBANISTICA 668
1. Instancia de constitucion de asociacion administrativa de cooperacion. 669
2. Modelo de Estatutos de Asociacion Administrativa de propietarios 671
3. Dictamen juridico. 679
4. Aprobacion inicial. 680
5. Anuncios. 681
6. Aprobacion definitiva. 682
7. Requisitos administrativos. 683

E. EXPROPIACIONES URBANISTICAS. 684
1. Escrito requiriendo para la emision de la hoja de aprecio 684
2. Descripcion del bien expropiado 684
3. Descripcion de un edificio expropiado 685
4. Escrito del expropiado exponiendo su valoracion 685
5. No aceptacion de la hoja de aprecio del expropiado 686
6. Hoja de aprecio de la administracion 686
7. Escrito del expropiado no aceptando la hoja de aprecio de la administracion.___ 688
8. Requerimiento para llegar al comin acuerdo 689
9. Propuesta de adquisicion 690
10. Diligencia de no aceptacion de la propuesta 691
11. Modelo de convenio 691

FORMULARIOS EN CASO DE LIBERACION DE EXPROPIACIONES. 693

F. CONVENIOS URBANISTICOS. 698
1. Escrito de solicitud de particular proponiendo un convenio urbanistico a la

administracion. 698
2. Modelo basico de convenio aceptando la modificacion puntual del PGOU. 699
3. Convenio para recalificacion como finca urbana mediante modificacion puntual

del PGOU. 704
4. Convenio urbanistico para recalificacion a urbano mediante cesion de terreno

para dotacion mediante modificacion puntual del PGOU. 706
5. Convenio urbanistico para aumento de altura de edificio mediante modificacion

puntual del PGOU con compensacion dineraria. 708
6. Convenio urbanistico para ocupacion de terrenos para realizar obras de

urbanizacion 710
7. Convenio urbanistico para modificacion puntual del PGOU a efectos de obras y

edificabilidad, mediante cesion de terrenos. 712
8. Convenio urbanistico para urbanizacion, construccion y mantenimiento de

aparcamiento publico. 714
9. Convenio urbanistico para recalificacion de una finca parcialmente urbana. __ 718
10. Convenio urbanistico para inclusion de terrenos en suelo urbano mediante

revision del PGOU. 720
11. Convenio urbanistico para desarrollar unidad de actuacion 723

>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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12. Convenio urbanistico para ampliacion de una gran superficie /centro comercial 727

13. Convenio urbanistico para la construcciéon de VPO. 729

14. Convenio urbanistico entre el Ministerio de Fomento y Consejeria de obras
publicas y urbanismo para la delimitacion de un area de rehabilitacion prioritaria 732

15. Convenio urbanistico para la inclusion de un terreno en suelo urbano, mediante

la modificacion puntual del PGOU 734
16. Convenio urbanistico para la cesion de un terreno destinado a la construccion
de un polideportivo, mediante la modificaciéon puntual del PGOU 736
17. Convenio urbanistico entre el ayuntamiento y una empresa para la ejecucion del
planeamiento por el sistema de expropiacion. 738
18. Convenio urbanistico para la ocupacion de terrenos para ejecutar obras de
urbanizacion. 741
19. Convenio Urbanistico de Gestion y Ejecucion del Planeamiento. 743
G. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE CONVENIOS 746
1. Providencia de alcaldia 746
2. Informe de secretaria 746
3. Textos preliminares y diligencias. 748
4. Publicidad. 751
5. Alegaciones. 752
6. Informes técnicos. 753
7. Textos finales de convenios. Modelo. 756
8. Diligencias finales. 758
9. Informes y dictamenes. 759
10. Acuerdo plenario. 762

>Para aprender, practicar. 20
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

> Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias

> Tipologia del suelo en la Ley 4/2017.

> Instrumentos de ordenacion del suelo de Canarias.
> Parcelacion y reparcelaciéon urbanistica en Canarias.
> Junta de compensacion de Canarias.

> El sistema de ejecucion empresarial. El agente urbanizador en
Canarias.

> Convenios urbanisticos en Canarias.

> El agente edificador en Canarias.

> Entidades urbanisticas de conservacion en Canarias.
> La rehabilitacion urbanistica en Canarias.

> Procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica en
Canarias.

>Para aprender, practicar. 21
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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PARTE PRIMERA

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias

Capitulo 1. Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados

NS}
NY)



