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¿QUÉ APRENDERÁ? 
  

  
 

 Conceptos, objetivos y alcance de la reparcelación urbanística 
 

 Principios rectores internacionales y buenas prácticas 
 

 Tipologías comparadas de reparcelación urbanística 

 
 Delimitación de unidades reparcelables y ámbitos de gestión 

 
 Sujetos intervinientes: administración, propietarios y agentes 

urbanizadores 

 
 Inventario de bienes, derechos y documentación catastral 

 
 Planimetría, cartografía y superposición de propuestas 

 

 Cálculo de aprovechamientos y ajustes finales 
 

 Valoraciones urbanísticas, indemnizaciones y cuenta de liquidación 
 

 Tramitación administrativa: fases de aprobación e inscripción registral 

 
 Herramientas digitales, formularios y checklists operativas 

 
 Innovación, digitalización y tendencias futuras en reparcelación urbanística 
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Introducción.  
 

  
 

La reparcelación urbanística no es solo un mecanismo técnico-administrativo: es 
la herramienta que nos permite redistribuir equitativamente el valor del suelo, 

conformar ciudades más cohesionadas y garantizar que cada metro cuadrado 
generado sirva al interés colectivo. Al enfrentar retos complejos — desde la falta 
de infraestructuras hasta la dispersión parcelaria — la reparcelación emerge 

como el motor capaz de: 
 

 Reordenar el territorio con criterios de igualdad y sostenibilidad. 
 

 Integrar infraestructuras y espacios públicos de forma armónica y eficaz. 

 
 Redistribuir costes y beneficios entre todos los propietarios, evitando 

desequilibrios y litigios. 
 

 Movilizar inversiones al acotar con claridad las parcelas resultantes y sus 

aprovechamientos. 
 

 Fomentar la participación ciudadana y la transparencia en cada fase del 
proceso. 

 

En esta Guía Práctica de Reparcelación Urbanística descubrirás: 
 

 Fundamentos y modelos internacionales: desde las reparcelaciones 
clásicas hasta los esquemas de land pooling y readjustment. 

 
 Procedimientos técnicos y administrativos: cómo redactar proyectos, 

tramitar expedientes, gestionar información pública y lograr la inscripción 

registral. 
 

 Claves económicas: valoración de suelo, cálculo de cuotas, liquidación de 
saldos y mecanismos de financiación garantizada. 

 

 Estrategias de gobernanza: constitución de juntas de compensación, 
agentes urbanizadores, mecanismos de control y resolución de conflictos. 
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 Innovación y digitalización: gemelos digitales, blockchain registral y 

plataformas colaborativas para agilizar y certificar cada paso. 
 

 Herramientas operativas: formularios, checklists, plantillas de convenios y 
cuadros de mando para implementar con rigor y eficiencia. 

 

 Casos reales: ejemplos globales de reparcelaciones exitosas que inspiran 
buenas prácticas y evitan errores comunes. 

 
Con un enfoque 100 % práctico y apoyado en estándares internacionales, esta 
guía te acompaña desde la teoría hasta la puesta en marcha, permitiéndote 

liderar proyectos de reparcelación que transformen el espacio urbano en 
auténticas oportunidades de crecimiento, equidad y calidad de vida. ¡Pongamos 

en valor cada parcela y construyamos juntos el futuro de nuestras ciudades! 


