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¿QUÉ APRENDERÁ? 
 

  
 

 Cómo realizar una evaluación previa a la inversión y due diligence técnica 

del edificio. 
 Análisis y gestión de contratos de arrendamiento, incluyendo rentas 

antiguas. 

 Estrategias de inversión y salida en edificios arrendados para rehabilitar. 
 Métodos para evaluar la viabilidad económica y financiera de proyectos de 

rehabilitación. 
 Conocimiento del marco legal y normativo en rehabilitación y 

arrendamientos. 
 Planificación y gestión efectiva de proyectos de rehabilitación. 
 Técnicas y tecnologías avanzadas en rehabilitación y eficiencia energética. 

 Cómo abordar la rehabilitación urbanística integral y su impacto en 
barrios. 

 Procedimientos para el cambio de uso de edificios y trámites asociados. 
 Gestión de riesgos y resolución de conflictos durante la rehabilitación. 
 Aspectos fiscales y tributarios en inversiones y rehabilitaciones 

inmobiliarias. 
 Casos prácticos y estudios de mercado para aplicar los conocimientos 

adquiridos. 
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Introducción.  
 

  
 
Inversión en Edificios Arrendados para Rehabilitar: Guía Completa para el 

Inversor 
  
La inversión en edificios arrendados para rehabilitar es una estrategia que 

combina la generación de rentas con la oportunidad de revalorización del activo 
mediante su rehabilitación. Este enfoque puede ofrecer atractivos retornos, pero 

también implica una serie de desafíos y consideraciones clave que todo inversor 
debe conocer. 

 
En esta guía, exploraremos los aspectos fundamentales que todo inversor debe 
tener en cuenta al embarcarse en este tipo de proyectos, desde la evaluación 

previa y el análisis de los contratos de arrendamiento, hasta la planificación de la 
rehabilitación y las estrategias de salida. 

 
Evaluación Previa a la Inversión 
 

Due Diligence Técnica del Edificio 
 

Antes de realizar cualquier inversión, es esencial llevar a cabo una due diligence 
técnica exhaustiva del inmueble. Esto implica: 
 

 Análisis estructural y arquitectónico: Evaluar la integridad estructural y 
detectar posibles patologías constructivas que puedan afectar la viabilidad 

del proyecto. 
 Revisión de instalaciones: Verificar el estado de los sistemas eléctricos, de 

fontanería, climatización y otras instalaciones esenciales. 

 Cumplimiento normativo: Asegurarse de que el edificio cumple con las 
normativas vigentes en materia de accesibilidad, seguridad contra 

incendios y otros aspectos legales. 
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Evaluación del Estado Urbanístico y Legal 

 
Es fundamental revisar: 

 
 Documentación legal: Confirmar la titularidad del inmueble, la ausencia de 

cargas o gravámenes, y la existencia de licencias y permisos. 

 Zonificación y planeamiento urbanístico: Entender las limitaciones y 
posibilidades que ofrece el plan urbanístico local, incluyendo usos 

permitidos y parámetros edificatorios. 
 Aspectos fiscales y tributarios: Conocer los impuestos aplicables y posibles 

incentivos fiscales por rehabilitación. 

 
Estrategias de Inversión en Edificios Arrendados 

 
Análisis de los Contratos de Arrendamiento 
 

Los contratos de arrendamiento vigentes pueden influir significativamente en la 
estrategia de inversión: 

 
 Tipos de contratos: Diferenciar entre arrendamientos residenciales y 

comerciales, y entender las implicaciones de contratos de renta antigua. 

 Derechos y obligaciones: Conocer las obligaciones del arrendador y los 
derechos del arrendatario, incluyendo cláusulas sobre obras y 

rehabilitación. 
 Evaluación de rentas: Analizar las rentas actuales y el potencial de 

incremento post-rehabilitación. 
 
Inversión en Edificios de Renta Antigua 

 
Invertir en edificios con contratos de renta antigua presenta desafíos y 

oportunidades: 
 

 Duración y prórrogas: Los contratos pueden tener duraciones extensas con 

rentas bajas. 
 Marco legal: Es esencial entender las regulaciones que rigen estos 

contratos y las posibilidades de negociación o rescisión. 
 Análisis financiero: Evaluar si la revalorización del inmueble compensa las 

limitaciones de ingresos a corto plazo. 

 
Viabilidad Económica y Financiera 

 
Estudio de Viabilidad Financiera 
 

Realizar un estudio de viabilidad permite estimar la rentabilidad del proyecto: 
 

 Análisis de inversiones: Utilizar herramientas como el Valor Actual Neto 
(VAN) y la Tasa Interna de Retorno (TIR). 

 Proyecciones de flujo de caja: Incluir costes de adquisición, rehabilitación, 

ingresos por rentas y valor de reventa. 
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 Escenarios y sensibilidad: Considerar diferentes escenarios de mercado y 

su impacto en la rentabilidad. 
 

Estructuración de la Financiación 
 
Explorar diversas fuentes de financiación: 

 
 Financiación bancaria: Hipotecas y préstamos específicos para 

rehabilitación. 
 Financiación alternativa: Inversores privados, fondos especializados o 

crowdfunding inmobiliario. 

 Incentivos y beneficios fiscales: Aprovechar deducciones y exenciones por 
rehabilitación o eficiencia energética. 

 
Aspectos Técnicos y de Gestión de la Rehabilitación 
 

Planificación y Gestión de Proyectos de Rehabilitación 
 

Una gestión eficaz del proyecto es clave para su éxito: 
 

 Metodología de gestión: Definir claramente las fases del proyecto, 

cronogramas y hitos clave. 
 Selección de profesionales: Contratar a arquitectos, ingenieros y 

contratistas con experiencia en rehabilitación. 
 Control de calidad y supervisión: Asegurar que las obras cumplen con los 

estándares requeridos. 
 
Técnicas y Tecnologías en Rehabilitación 

 
Incorporar innovaciones puede mejorar la eficiencia y sostenibilidad del 

proyecto: 
 

 Materiales y técnicas sostenibles: Utilizar materiales ecológicos y sistemas 

que mejoren la eficiencia energética. 
 Uso de BIM y tecnologías digitales: Implementar el Modelado de 

Información de Construcción para mejorar la planificación y ejecución. 
 Gestión de residuos: Aplicar prácticas de economía circular en la gestión 

de los desechos de obra. 

 
Aspectos Legales y Contractuales 

 
Marco Legal y Contratos Clave 
 

Es fundamental tener una sólida comprensión del marco legal: 
 

 Contratos de compraventa y arrendamiento: Revisar cláusulas esenciales y 
garantizar la seguridad jurídica. 

 Licencias y permisos: Gestionar correctamente todos los trámites 

administrativos necesarios. 
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 Responsabilidad civil y seguros: Contar con coberturas adecuadas para 

proteger la inversión. 
 

Estrategias de Negocio y Salida 
 
Modelos de Negocio en Inversión Inmobiliaria 

 
Definir la estrategia más adecuada según los objetivos del inversor: 

 
 Buy-to-let: Comprar para alquilar y generar ingresos recurrentes. 
 Buy-to-sell: Comprar, rehabilitar y vender para obtener ganancias de 

capital. 
 Desarrollo y promoción: Crear nuevos espacios o cambiar el uso del 

inmueble. 
 
Estrategias de Salida 

 
Planificar la forma de desinvertir o monetizar la inversión: 

 
 Venta directa: Comercializar el inmueble rehabilitado en el mercado. 
 Venta por tramos: Vender unidades individuales (como apartamentos) si el 

edificio está dividido en propiedades horizontales. 
 Alquiler a largo plazo: Mantener el inmueble en cartera para obtener 

ingresos estables. 
 

La inversión en edificios arrendados para rehabilitar ofrece una combinación 
única de oportunidades de generación de ingresos y apreciación de capital. Sin 
embargo, requiere una planificación meticulosa, conocimiento del mercado y una 

gestión efectiva de riesgos. 
 

Al entender y abordar cuidadosamente los aspectos técnicos, legales y 
financieros, los inversores pueden maximizar las posibilidades de éxito y 
contribuir al desarrollo sostenible y revitalización de entornos urbanos. 

 
¿Estás listo para dar el paso en la inversión en edificios arrendados para 

rehabilitar? 
 
Realiza una due diligence exhaustiva. 

Planifica estratégicamente tu inversión y rehabilitación. 
Acompáñate de profesionales expertos en cada etapa del proceso. 

¡Transforma propiedades y crea valor en el mercado inmobiliario! 


