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CURSO/GUIA PRACTICA
ENTIDADES DE
CONSERVACION,
AGRUPACIONES DE
INTERES URBANISTICO
Y ASOCIACIONES DE
PROPIETARIOS.

Formularios
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Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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¢QUE APRENDERA?
PARTE PRIMERA.

La conservacidn de las urbanizaciones y las entidades de conservacidn.
Capitulo 1. Conservacion de una urbanizacion.

1. Conservacion de una urbanizacion.
a. Elementos: el que conserva y lo que se conserva.
b. La conservacion de la urbanizacién como funcidn publica.

2. Alcance y exigencia del deber de conservar.

Capitulo 2. Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion.
1. ¢{Qué son las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion?
2. ¢Qué finalidad tienen las entidades de conservacion?

Capitulo 3. El ofrecimiento de la urbanizacion al ayuntamiento.
1. Supuesto tedrico: el ayuntamiento se hace cargo de la conservacion de la urbanizacién.
2. El ayuntamiento acepta o rechaza la recepcidén de la obra.

TALLER DE TRABAJO
Recepcidn parcial y recepcion tacita de urbanizacion.
1. El modelo de recepcidn parcial en Canarias.
2. El momento de reclamar la recepcion al ayuntamiento.
3. La recepcidn tacita.

TALLER DE TRABAJO

Caso real. Modelo de expediente en procedimiento de ejecucion forzosa por incumplimiento de la
obligacién de urbanizar.

TALLER DE TRABAJO

Informe del defensor del pueblo sobre la obligatoria recepcion de las urbanizaciones por los
ayuntamientos.

TALLER DE TRABAJO

Informe de defensor de pueblo autondmico sobre la negativa de un ayuntamiento a recepcionar
una urbanizacion y la situacidn de indefension de la entidad urbanistica de conservacidn.

TALLER DE TRABAJO

Preguntas y respuestas a la recepcion de las urbanizaciones.

1. Los viales e infraestructuras pasan al ayuntamiento con el proyecto de reparcelacion, antes de la
recepcion de la urbanizacion.
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2. Diferencias entre recepcion expresa, presunta y tacita de las obras de urbanizacion.
3. Momento en que se produce la recepcidn tacita de las obras de urbanizacidn.
TALLER DE TRABAJO

Caso real. Dictamen juridico sobre la situacién urbanistica de una urbanizacién y la conservacién
de las redes publicas de servicios.

1. Recepcidn tacita.
2. Las urbanizaciones constituidas conforme a la Ley del Suelo de 1956

3. La excusa de las urbanizaciones consolidadas.
La cesidon y la recepcién por la Administracion de los terrenos destinados por el Plan a viales y zonas
verdes, quedando integrado en el dominio publico municipal no se puede mantener que se trata de
“urbanizacion consolidada” o ambito urbanistico consolidado por la urbanizacion, y al mismo tiempo
sostener que las vias publicas y las zonas verdes son de titularidad privada.

4. Alcance del deber de conservacion en la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.
No debemos confundir la obligacion de conservar y mantener las obras e infraestructuras con la
propia prestacion de los servicios. El mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de la
urbanizacidn, del coste del funcionamiento de la misma que ha de ser asumido por el ayuntamiento. La
conservacion no alcanza al consumo pues no es mantenimiento sino uso del servicio.

La limpieza es uno de los servicios minimos obligatorios que han de asumir las corporaciones locales
en la conservacion y mantenimiento estd arreglo de desperfectos para que la red viaria siga en el estado
en que se halla. La limpieza de los viales no encajaria en la conservacion y mantenimiento de la
urbanizacion (que es mas bien referida al arreglo de desperfectos) y es uno de los servicios minimos
obligatorios que han de asumir las corporaciones locales, tampoco el servicio de vigilancia, gastos de
television, si en cambio los gastos de gestion y oficinas de la entidad urbanistica de conservacion.
No puede entenderse que los propietarios asumieran el coste de la energia eléctrica, sino tan sélo
las dotaciones e instalaciones de infraestructura de red de alumbrado publico, que como su propio
nombre indica, ha de ser costeado por los respectivos municipios.

5. Limite temporal de la obligacion de conservar.
Excepcionalidad de las mismas y su naturaleza temporal. La obligacién de las obras y servicios
urbanisticos es una exigencia de los Ayuntamientos, de la que tan sélo se pueden eximir en casos
excepcionales y, desde luego, de duracion concreta.

6. La obligacion de recepcidon municipal de la urbanizacion.
La obligacién de conservacidon de las obras y servicios urbanisticos es una exigencia de los
Ayuntamientos, de la que tan sdlo se pueden eximir en casos excepcionales y, desde luego, de
duracion concreta, siendo en todo caso necesaria la constitucion de una Entidad de Conservacion y
en modo alguno asumible por la Comunidad de Propietarios.
Es frecuente que el Plan Parcial de la Urbanizacidon establezca el supuesto excepcional de conservacién
de la urbanizacién por los propietarios.

Capitulo 4. Critica del sistema. Problemas actuales de las Entidades de conservacion.

1. El Ayuntamiento “cobra i mpuestos’, per o
de las urbanizaciones.

2. El ayuntamiento se niega injustificadamente a recepcionar la urbanizacién y pagar su
mantenimiento.

3. En la practica no todas las entidades de conservacion pueden disolverse.

TALLER DE TRABAJO.
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La entidad de conservacion respecto del mantenimiento de las obras de urbanizacién y la posible
ejecucion de nuevas obras.

TALLER DE TRABAJO.

Las entidades de conservacion consiguen que el ayuntamiento cargue con la limpieza e iluminacién
de las calles.

TALLER DE TRABAJO.

La entidad de conservacion en suelo industrial para liberar de cargas al ayuntamiento. Los poligonos
industriales de Cantabria promovidos por el SICAN (Suelo industrial de Cantabria S.L.).

TALLER DE TRABAJO.

éTiene que pedir licencia una entidad urbanistica de conservacion por hacer obras cuando se le ha
asignado el mantenimiento?

1. Las Entidades Urbanisticas de Conservacion.
2. Control municipal de los actos de la Entidad Urbanistica de Conservacion.
3. Posibilidad de redactar un Proyecto de Urbanizacion.
4. Sujeto a licencia.
PARTE SEGUNDA
Régimen legal de las Entidades de conservacion.
Capitulo 5. El Régimen legal de la Entidad de conservacion
1. Naturaleza de la Entidad de Conservacion.

2. El origen: plan parcial, convenio urbanistico, etc.
a. Relacidn entre convenio urbanistico y obligacion de conservar.
b. Sistemas de actuacion urbanistica.
Sistema de expropiacion
Sistema de cooperacion
Sistema de compensacién
La Junta de Compensacién y la Entidad de Conservacidn

Capitulo 6. Clases de entidades de urbanisticas colaboradoras y de conservacion.
1. ¢Cudles son las entidades de conservacion?
2. Clases de Entidades de conservacidn y diferencias.
3. Forzosas o voluntarias.
4. Temporales o permanentes.
5. Originales o transformadas.
6. Clasificacion en base a la conservacidn en las normas urbanisticas.
Capitulo 7. Constitucion de una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.
1. Consideraciones generales

2. Naturaleza juridica
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3. La creacion de la Entidad de Conservacion.

4. Modos de constitucion de la Entidad de Conservacion.
a. Por transformacidn de la Junta de Compensacion en Entidad de Conservacion
b. Por imposicién de su creaciéon en el Plan General
c. Voluntaria.

El inicio de las actividades

Los fines

5.
6.
7. Elementos personales: Sujetos obligados a constituir la Entidad.
8. El Régimen econdmico de la Entidad de conservacion.

9.

Requisitos formales. Registro de la Propiedad.
10. El domicilio social
11. Limite temporal. Plazo de mantenimiento de las obras de urbanizacion. La duracion.
12. Estatutos.
13. Las cuotas. Via ejecutiva en caso de impago.

14. Disolucion.

Capitulo 8. Formacion y constitucion de la entidad.
1. Consideraciones generales

2. Los tramites procedimentales.
a. La presentacion proyecto estatutos
b. Aprobacidn inicial
c. La aprobacién definitiva
d. La constitucién de la entidad
e. La ratificacion de la constitucion
f. El Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
g. Los libros basicos del Registro (presentacion e inscripciones).
h. La publicidad del Registro
i. Los documentos inscribibles

CHECK-LIST
¢Qué se requiere para su constitucion?
éQuiénes integran una Entidad de conservacion?

Capitulo 9. Los estatutos de las entidades urbanisticas de conservacion.
Disposiciones Generales
Composicién y constitucion de la Entidad de Conservacion.
Regulacidn de los érganos de gobierno y administracion.
Derechos y obligaciones de los miembros de la entidad de conservacion.
Regulacién de medios econdmicos para funcionamiento de la entidad.
Responsabilidad de la Entidad de conservacidn.
Impugnacion de los acuerdos de los érganos de la entidad de conservacion o en alzada ante el érgano
administrativo competente.
Disolucién y liquidacion.

TALLER DE TRABAJO.
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éHasta donde llegan los limites estatutarios de una entidad de conservacion?

Capitulo 10. Derechos y deberes de los miembros de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion.

1. Derechos de los miembros
2. Deberes de los miembros

TALLER DE TRABAJO
Derechos y deberes de los miembros de la entidad de conservacion.

1. Derechos de los miembros de la entidad de conservacion.
a. Derecho a elegir y a ser elegido para ocupar los cargos sociales de la Entidad.
b. Derecho a participar en las Asambleas Generales, pudiendo presentar propuestas y sugerencias.
c. Derecho a pedir la convocatoria de Asamblea general extraordinaria con los requisitos legal y
estatutariamente establecidos.
d. Derecho de acceso a los Registros y a la documentacion de la Entidad.

2. Deberes de los miembros de la entidad de conservacion.
a. Deber de satisfacer la carga econdmica que le corresponda en funcidn de su coeficiente de participacion.
b. Deber de comunicacion a la Junta de los cambios de titularidad en su propiedad.
c. Deber de comunicar a la Junta los cambios de domicilio a efectos de notificaciones.

Capitulo 11. Los érganos de la entidad.

1. La Junta de Gobierno
a. El presidente
b. El vicepresidente.
c. El Secretario.
d. El tesorero
e. El Administrador o Gerente.
f. El vocal- representante de la administracion.

2. La Asamblea General
a. La problematica de la representacién de cotitulares.
b. El Presupuesto
c. La participacion de la Administracion.
d. Supuesto de administracion: propietaria de terrenos susceptibles de usos lucrativos

3. Problematica del cobro de cuotas.
TALLER DE TRABAJO
Cuotas a pagar por los propietarios
1. Determinacioén de las cuotas.
2. Cobro de las cuotas y via de apremio.
TALLER DE TRABAJO.
Expediente de cobro de las cuotas de conservacion.
1. Legislacion aplicable.

2. Caso practico: redaccion de expedientes de reclamacion a los propietarios segun las
circunstancias. Errores mas frecuentes.
a. Requerimiento de pago dirigido por la entidad a los propietarios: Acuerdo de la Comisidn de Delegados u
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drgano analogo de la entidad

b. Acuerdo de la Comisidn de Delegados, instando al Ayuntamiento o Administracién actuante para la
recaudacién por via de apremio de las cuotas impagadas

c. Comunicacién del Presidente de la entidad al Ayuntamiento

d. Cobro, por el Ayuntamiento, de las cantidades adeudadas, mediante via de apremio

Capitulo 12. Régimen interno.
1. Consideraciones generales

2. Libros de la Entidad
a. El Libro de Actas
b. El registro de parcelistas. Proteccion de datos.
c. El libro de cuentas o movimientos de cuentas corrientes

3. Las votaciones

4. Las Actas

5. La notificacion de los acuerdos

6. La ejecutividad de los acuerdos
Capitulo 13. La transformacion de las juntas de compensacion en entidades de conservacion.

1. Modificaciones de las entidades urbanisticas de conservacion.

2. Procedimiento.

3. Inscripcién en el registro de entidades urbanisticas colaboradoras.

4. Libertad de modificacién en cualquier momento.
Capitulo 14. Duracidn y disolucion de las entidades urbanisticas de conservacion

1. Duracién de las entidades de urbanizacion.

2. La disolucidn de las entidades de urbanizacién. Aprobacion de la autoridad urbanistica.
TALLER DE TRABAJO.

éPuede un ayuntamiento disolver una entidad urbanistica contra la voluntad de sus miembros?
PARTE TERCERA

Registro de entidades urbanisticas colaboradoras.

Capitulo 15. La inscripcion en el registro de entidades urbanisticas colaboradoras. Régimen
estatal y autonomico.

1. Naturaleza juridica de los registros de entidades urbanisticas colaboradoras.

2. Tipos de Registros administrativos urbanisticos y sede o localizacién.
a. Autonémicos
b. Municipales

3. Inscripcidn en el Registro de entidades colaboradoras.
a. Inscripcion de oficio o a instancia de parte.
b. Organos competentes para aprobar la constitucién de la entidad, comunicacion al Registro e inscripcion de
la entidad.
c. Actos inscribibles en el Registro de entidades urbanisticas colaboradoras.
d. Plazos para formalizar la inscripcidn.
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e. Documentos para formalizar la inscripcion en el registro de entidades urbanisticas colaboradoras.
TALLER DE TRABAJO
Derecho urbanistico aplicable a los Registros de las entidades urbanisticas colaboradoras
1. Legislacién estatal

2. Legislacion urbanistica autondémica
Andalucia
Aragdn
Asturias
Canarias
Cantabria
Castilla - La Mancha
Castilla y Ledn
Cataluia
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
Navarra
Pais Vasco
Rioja
Comunidad Valenciana
Capitulo 16. Efectos de la inscripcion en los Registros urbanisticos
1. Funciones del Registro de entidades urbanisticas.
2. Calificacion registral.
3. Tipos de libros en el Registro de entidades urbanisticas y depdsito de los documentos.
4. Efectos de la inscripcion en los Registros urbanisticos.
5. Cancelacidn de las inscripciones en los Registros urbanisticos.
PARTE CUARTA
Procedimiento administrativo de reclamacion.

Capitulo 17. Los recursos administrativos contra actos de las Entidades urbanisticas de
colaboracion.

1. Consideraciones generales

2. El recurso de alzada
a. La legitimacion activa
b. La suspensién cautelar
c. El procedimiento
d. La acumulacidn de recursos
e. El 6rgano competente para resolver
f. Alcance y funciones del recurso

PARTE QUINTA.
Régimen estatal y Comunidades auténomas.

Capitulo 18. La normativa estatal como precedente de la autonémica.
|
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Capitulo 19. Regimenes autonémicos en la conservacion de la urbanizacion.

1. Las entidades urbanisticas c¢ol abdelanaotmativa
autonomica.

. Recepcidn de las obras.

. La obligacion de conservar como regla.

. Intervencion y contenido de la conservacion
. Ambito de la conservacién

. Régimen juridico econémico

. Las obras: contratacion

00 N o u A~ W N

. Los Estatutos. Aspectos autonomicos.
a. Fines de los Estatutos
b. Clases de érganos de gobierno

9. Procedimiento de aprobacion de los Estatutos.
10. El elemento subjetivo

11. Disolucion de la Entidad de Conservacion.

Legislacion autonémica
Andalucia

TALLER DE TRABAJO
El deber de conservacidon de la urbanizacion de Andalucia
1. {Qué comprende el deber de conservacion de una entidad urbanistica?

2. éA quién corresponde el deber de mantenimiento al promotor o a la entidad de conservacion?
Casuistica.

3. Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacidon en Andalucia.
a. Naturaleza juridica. El caracter administrativo.
b. Clases. Obligatorias y Voluntarias
c. Estatutos.

4. Incumplimiento del deber de conservar.

5. Imputacion de responsabilidad por la titularidad administrativa de la actividad o servicio publico.
Aragdn

TALLER DE TRABAJO
Las entidades urbanisticas de conservacion en Aragon.
1. Concepto de entidad de conservacion.

2. Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.
Entidades urbanisticas colaboradoras
Recepcidn y conservacién de las obras de urbanizacidn.

3. La recepcidn de las obras de urbanizacion.

4. Proyecto de Reglamento de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Aragén.
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Resolucion de 23 de septiembre de 2016, del Director General de Urbanismo, por la que se somete a
informacién publica el proyecto de Decreto por el que se aprobara el Reglamento de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.
Proyecto de Reglamento de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
Memoria Justificativa.

Asturias.

TALLER DE TRABAJO.

Asturias. Un régimen muy detallado de las entidades urbanisticas colaboradoras. Decreto 278/2007,
de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
del Principado de Asturias

Baleares

TALLER DE TRABAJO

Las entidades urbanisticas colaboradoras en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca.
Entidades urbanisticas colaboradoras.
Definicidn, tipos y normas aplicables a las entidades urbanisticas colaboradoras.
Naturaleza juridica de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Funciones de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Constitucion de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Inscripcion de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Acuerdos de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Transmisidn de la condiciéon de miembro de la entidad urbanistica colaboradora.
Disolucién de las entidades urbanisticas colaboradoras.
Canarias

TALLER DE TRABAJO

Entidades urbanisticas de conservacion en la la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

1. Entidad urbanistica de conservacion.

2. Recepcion de las obras de urbanizacién
Cantabria
Castilla La Mancha
Castilla Ledn

TALLER DE TRABAJO

Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castillay
Ledn para su adaptacién a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia
de urbanismo.

Entidades urbanisticas colaboradoras
Régimen

Constitucion

Procedimiento de constitucion abreviado
Afeccion de las fincas

Acuerdos
I

10
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Responsabilidades de los miembros
Disolucion
Integracion en entidades urbanisticas colaboradoras
TALLER DE TRABAJO
Procedimiento para la constitucion de entidad urbanistica colaboradora en Castilla y Ledn.

1. Informe de los servicios de urbanismo sobre los propietarios afectados por la propuesta de
estatutos de la constitucion de entidad colaboradora.

2. Notificacion a los propietarios y titulares de derecho que constate en el registro de la propiedad
de la propuesta de estatutos.

3. Certificado de finalizacion del plazo de audiencia a los propietarios y titulares de derechos
afectados por la constitucidn de la entidad urbanistica colaboradora.

4. Informe al proyecto de estatutos.
5. Resolucién aprobando los estatutos de la entidad urbanistica colaboradora.

6. Notificacidn de la resolucidn de aprobacion de los estatutos de la entidad urbanistica
colaboradora a los propietarios y titulares de derechos que consten en el registro de la propiedad.

7. Edicto para publicacién en el BOCyL del acuerdo de aprobacion de estatutos de una entidad
urbanistica colaboradora.

8. Oficio para la inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad
Auténoma.

Cataluna

TALLER DE TRABAJO.

Cataluiia: Un régimen muy detallado de las entidades urbanisticas colaboradoras

1. Entidades urbanisticas colaboradoras.

2. Clases.

3. Naturaleza juridica de las entidades urbanisticas colaboradoras.

4. Funciones.

5. Requisitos de Constitucion.

6. Inscripcidn de las entidades urbanisticas colaboradoras

7. Acuerdos de las entidades urbanisticas colaboradoras

8. Transmisidon de la condiciéon de miembro de la entidad urbanistica

9. Disolucién de las entidades urbanisticas colaboradoras

10. Las entidades urbanisticas colaboradoras provisionales
Extremadura
Galicia

TALLER DE TRABAJO

Las entidades de conservacion en Galicia.
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1. Las entidades urbanisticas de conservacidn son entidades de derecho publico.
2. Inscripcion en el registro administrativo.

3. Las cuotas de conservacion.
Madrid
Murcia
Navarra

TALLER DE TRABAJO

Las entidades urbanisticas colaboradoras en el Decreto Foral 85/1995, de 3 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley Foral 10/1994, de 4 de julio, de normas reguladoras de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo.

Ejecucidon del Planeamiento

Entidades urbanisticas colaboradoras
Pais Vasco
Rioja
C. Valenciana
TALLER DE TRABAJO.
Cuando la entidad urbanistica inicia el proceso urbanizador.
. Andalucia
. Aragon
. Canarias
. Cantabria

. Castillay Leon

. Madrid

N o 1 A WN R

. Murcia
PARTE SEXTA

Diferencias entre las Entidades urbanisticas y el régimen de propiedad horizontal de las
urbanizaciones.

Capitulo 20. Diferencias entre las Entidades urbanisticas y el régimen de propiedad horizontal
de las urbanizaciones.

1. Una urbanizacién NO es una entidad urbanistica colaborara de conservacién.
2. La entidad urbanistica de conservacion y la Ley de Propiedad Horizontal.
3. La toma de acuerdos y representacion es diferente a la Propiedad Horizontal.

4. {Por qué se suelen adaptar los estatutos de las entidades urbanisticas de conservacion a la ley de
propiedad horizontal?

5. éPuede suplirse una entidad de conservacion obligatoria por una comunidad de propietarios
(LPH)?

TALLER DE TRABAJO

15
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Los conjuntos inmobiliarios en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Articulo 26. Formacidn de fincas y parcelas, relacion entre ellas y complejos inmobiliarios.

1. Usos de dominio publico y de dominio privado.
2. Procedimiento de constitucion de un complejo inmobiliario.
3. Ejecucidn Sustitutoria.
4. Memorias de viabilidad y los informes de sostenibilidad econémica.
PARTE SEPTIMA
Régimen fiscal las entidades urbanisticas colaboradoras.
Capitulo 21. Régimen fiscal las entidades urbanisticas colaboradoras.
ASPECTOS DOCTRINALES.
. Fiscalidad de las entidades de conservacidn.
. Las cuotas de conservacion y su consideracion fiscal.
. Aspectos fiscales de la sustitucion de los deberes municipales.
. Efectos generales en el Impuesto de Sociedades y en el IVA.
. La responsabilidad tributaria.
. La via de apremio en la recaudacion de las cuotas de conservacion
. Efectos fiscales de la utilizaciéon privativa del dominio publico

. Impuesto sobre actividades econémicas

O 00 N O U A W N k=

. Tasas.
10. El impuesto sobre sociedades
11. EI IVA
TALLER DE TRABAJO
Impuesto de Sociedades.
TALLER DE TRABAJO

Régimen fiscal aplicable en el Impuesto sobre el Valor Afhadido. Repercusion del Impuesto y
obligaciones periddicas.

PARTE OCTAVA
FORMULARIOS de las entidades de conservacion.
ENTIDAD DE CONSERVACION

1. Iniciacidn a instancia de los propietarios del expediente de constitucion de una entidad
urbanistica de conservacion.

2. Acuerdo municipal dando tramite a la iniciacion del expediente de constitucion de una entidad
urbanistica de conservacion a instancia de los propietarios.

3. Notificacion a los propietarios del inicio del expediente de constitucion de una entidad
|
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urbanistica de

conservacion

4. Iniciacién de oficio de expediente de constitucion de una entidad urbanistica de conservacién en
el ambito de la ejecucion de la Unidad de Actuacion.

5. Decreto de i

6. Remision al
aprobacion

ncoacion de expediente para creacion de la entidad.

ayuntamiento de los Estatutos de la entidad urbanistica de conservacion para su

7. Estatutos de la Entidad de Conservacion.

Modelo a.
Articulo 1.
Articulo 2.
Articulo 3.
Articulo 4.
Articulo 5.
Articulo 6.
Articulo 7.

Nombre de la entidad urbanistica colaboradora.
Naturaleza juridico administrativa.

Fines de la entidad urbanistica colaboradora.
Domicilio

Ambito de actuacion.

Capacidad juridica de obrar.

Duracién.

De los asociados

Articulo 8.
Articulo 9.
Articulo 10
Articulo 11

Miembros de la Entidad urbanistica colaboradora.
Cotitularidad.

. Representacion ante la entidad urbanistica colaboradora.
. Delegaciones de voto.

De los 6rganos de la Entidad

Articulo 12

Articulo 13.
Articulo 14.
Articulo 15.
Articulo 16.
Articulo 17.
Articulo 18.
Articulo 19.
Articulo 20.
Articulo 21.
Articulo 22.

Articulo 23

Articulo 24.
Articulo 25.
Articulo 26.
Articulo 27.

. Organos de gobierno y administracién.
Asamblea General.

Reuniones.

Facultades.

Régimen de adopcion de acuerdos.
Convocatoria.

Desarrollo de, las Asambleas.

Junta de Gobierno.
Cargos.-Presidente, Vicepresidente, Secretario, Tesorero y Vocal-Representante Municipal.
Duracién.

Del Presidente.

Del Vicepresidente.

Del Secretario.

Del Tesorero.

Del Gerente o Administrador.
Reuniones.

De los Libros de la Entidad

Articulo 28
Articulo 29

. Libro Registro.
. De los Libros Contables.-

Régimen econémico

Articulo 30
Articulo 31
Articulo 32
Articulo 33
Articulo 34

. Ejercicios econémicos.

. Administracion y contabilidad.

. Tesoreria.

. Obligatoriedad del pago de cuotas.
. Accion especial.

Régimen de recursos

Articulo 35
Articulo 36
Disolucion
Articulo 37

. De los recursos.

. Legitimacion activa.
y liquidacion

. Disolucion.
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Modelo b.
Articulo 1. Denominacién y naturaleza.
Articulo 2. Domicilio.
Articulo 3. Objeto y funciones.
Articulo 4. Duracién.
Articulo 5. Composicion de la Entidad de Conservacion.
Articulo 6. Titularidades especiales.
Articulo 7. Responsabilidad de los miembros frente a la Entidad.
Articulo 8. Cuotas de participacion.
Articulo 9. Derechos de los miembros.
Articulo 10. Obligaciones de los miembros.
Organos sociales
Articulo 11. Enumeracion de los érganos de gobierno y administracion de la Entidad.
Articulo 12. Facultades de la Asamblea General.
Articulo 13. Facultades del Consejo Rector.
Articulo 14. Facultades del Presidente.
Articulo 15. Funciones del Secretario.
Articulo 16. Funciones del Tesorero.
Sesiones y acuerdos
Articulo 17. Sesiones de la Asamblea General.
Articulo 18. Sesiones del Consejo Rector.
Articulo 19. Convocatoria de las sesiones.
Articulo 20. Constitucidn de los érganos colegiados.
Articulo 21. Acuerdos.
Articulo 22. Actas.
Régimen econdmico
Articulo 23. Recursos econdmicos y presupuesto.
Articulo 24. Recaudacién de las cuotas.
Recursos, disolucion y liquidacidn
Articulo 25. Impugnacioén de los acuerdos.
Articulo 26. Disolucidn.
Articulo 27. Liquidacion.

Modelo c.
Modelo d. Caso real de estatutos de una entidad urbanistica de conservacion de un plan parcial resultante de
un proceso de reparcelacion.
a) La Asamblea General. b) La Junta Directiva. c) El Presidente. d) El Secretario.
Articulo 12.- La Asamblea General.
Articulo 13. Facultades de la Asamblea.
Articulo 14. Convocatoria de la Asamblea.
Articulo 15. Adopcién de acuerdos.
Articulo 16. Actas.
Articulo 17.- Contenido del acta de constitucion.
Articulo 24. Son funciones del Presidente:
Articulo 26. Son funciones del Secretario:
Articulo 28.- Medios econémicos.
Articulo 30.- Recaudacién.
Articulo 31.- Contabilidad.
Articulo 32.- Reclamaciones y recursos.
Articulo 33.- Legitimacion.
Modelo e. Caso real de estatutos de la Entidad Colaboradora Urbanistica de Conservacion del Plan Parcial.
Articulo 12.- Denominacién, naturaleza y régimen legal
Articulo 292.- Domicilio
Articulo 32.- Objeto y fines




inmolgx.com

Articulo 42.- Ambito de actuacién

Articulo 52.- Vigencia y duracién

Articulo 62.- Administracion actuante

Articulo 72.- La Asamblea Constituyente

Articulo 82.- Quérum de la Asamblea Constitutiva
Articulo 92.- Miembros de la Entidad. Condiciones y Requisitos
Articulo 102.- Subrogacion Automatica

Articulo 122.- Derechos

Articulo 132.- Obligaciones

Articulo 142.- Derechos y obligaciones

Articulo 152.- Elementos de Propiedad privada
Articulo 162.- Elementos de propiedad comun
SECCION 12: De la Asamblea General

Articulo 192.- Naturaleza, composicion, clases y efectos
Articulo 202.- Convocatoria

Articulo 212.- Constitucién de la Asamblea
Articulo 222.- Facultades de la Asamblea

Articulo 232.- Asistencia y representacion. Derecho a voto
Articulo 252.- Régimen y funcionamiento

Articulo 262.- Adopcién de acuerdos

Articulo 272.- Actas

SECCION 22: De la Junta Directiva

Articulo 282.- Naturaleza

Articulo 292.- Composicion

Articulo 302.- Duracidn y renovacion de los cargos
Articulo 312.- Provision interina de vacantes
Articulo 322.- Reuniones: Régimen y funcionamiento
Articulo 332.- Facultades

Articulo 342.- Actas de la Junta Directiva

Articulo 352.- Publicidad de los acuerdos de la Junta Directiva
SECCION 32: Del Presidente

Articulo 362.- Nombramiento

Articulo 372.- Funciones

SECCION 42: del Vicepresidente

Articulo 382.- Nombramiento

Articulo 392.- Funciones

SECCION 52: Del Secretario

Articulo 402.- Nombramiento

Articulo 412.- Funciones

SECCION 62: Del Administrador

Articulo 422.- Nombramiento de Administrador
Articulo 432.- Funciones

SECCION 12: Del Régimen Econémico

Articulo 442.- Ejercicio Econdmico

Articulo 452.- Medios Econdmicos

Articulo 462.- Cuotas Ordinarias y Extraordinarias
Articulo 472.- Subvenciones y Donaciones
SECCION 22: Del Régimen Juridico

Articulo 482.- Recursos y suspensién de acuerdos
Articulo 492.- Jurisdiccion

DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 502.- Disolucion

Articulo 519.- Liquidacion

>Para aprender, practicar.

>Para ensefar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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Articulo 522.- Extincidn definitiva
Modelo f. Caso real de estatutos de la mancomunidad de entidades urbanisticas colaboradoras de
conservacion y administracion, y otras comunidades de vecinos de urbanizacién.

9. Informe juridico sobre los estatutos presentados.
a. Informe positivo.
b. Informe negativo.

10. Acuerdos municipales relativos a los estatutos.
a. Denegatorio.
b. Aprobando los estatutos (2 versiones).
c. Decreto de aprobacion inicial de los estatutos de entidad de constitucion obligatoria

11. Informacién publica: Edictos / Anuncios.
Modelo a.
Modelo b.
Modelo c. Notificaciones a propietarios.

12. Certificacion del secretario
Modelo a.
Modelo b.

13. Supuesto en que se presentan alegaciones a la denegacidon municipal de los estatutos de la
entidad de conservacion.

a. Escrito de alegaciones

b. Certificacion del secretario sobre las alegaciones.

c. Aprobacion definitiva de los estatutos de la entidad (con alegaciones)

d. Acuerdo denegatorio de las alegaciones.

e. Anuncios y edictos denegatorios.

14. Acuerdo de aprobacién definitiva de la constitucidn y de los Estatutos de la entidad urbanistica
de conservacion

15. Notificaciones a interesados.
Modelo a
Modelo b.

16. Anuncio publico.
Modelo a
Modelo b.

17. La asamblea constituyente
18. Adhesion a la entidad
19. Acta de constitucion

20. Certificado final de la Secretaria por aprobacidon definitiva de constitucion y Estatutos de la
entidad urbanistica de conservacion

21. Escritura de constitucion.
22. Ratificacion de la constitucion de la entidad

23. Solicitud de inscripcion de la constitucion y de los Estatutos de la entidad urbanistica de
conservacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras

24. Acuerdo de disolucion de la entidad

25. Ratificacion mediante decreto del Alcalde-Presidente
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26. Documento administrativo de cesidn de terrenos destinados a vialidad, zonas verdes y
equipamientos

27. Requerimiento de las cesiones obligatorias

28. Formularios para el cobro de Cuotas de Conservacion Adeudadas a la Entidad Urbanistica de
Conservacion

28.1. Acuerdo de la entidad urbanistica de conservacion requiriendo de pago
Modelo a.
Modelo b.

28.2. Notificacion a los miembros de la entidad
Modelo a.
Modelo b.

28.3. Certificado del secretario de descubierto de cuotas de conservacion
28.4. Acuerdo del consejo rector para iniciar la via de apremio.

28.5. Solicitud a la administracién urbanistica actuante de la iniciacién de la via de apremio
Modelo a.
Modelo b.

28.6. Certificacion del secretario relativa a la via de apremio.
PARTE NOVENA.

Expedientes de tramitacién municipal de Entidades Urbanisticas de Conservacidn.

1. Esquema de Expediente de tramitacidn municipal de Entidades Urbanisticas de Conservacion.

2. Esquema de Expediente de tramitacion municipal de Asociacion Administrativa de Cooperacion
PARTE DECIMA

Las agrupaciones de interés urbanistico: entidades de conservacion en la normativa autonémica.
Capitulo 22. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) respecto al Agente Urbanizador.

1. El antecedente histdrico: la normativa estatal.

2. El agente urbanizador en el Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

3. Los derechos de los propietarios y las Agrupaciones de Interés Urbanistico frente al agente
urbanizador.

4. Régimen autonomico de Entidades de intervencion de particulares en los sistemas de
compensacion y cooperacion.

Asturias

Canarias

Cantabria

Castilla y Ledn

Extremadura

Galicia

Madrid

Murcia

Navarra
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5. C. Valenciana y Castilla la Mancha.
6. El agente urbanizador: pros y contras.

7. Las Comunidades Autonomas ante el reto
a. La simplificacion de la urbanizacion por el propietario.
b. La adopcion de la figura del agente urbanizador.
c. La naturaleza de la relacidn juridica entre el urbanizador y la administracion

TALLER DE TRABAJO.
Las Agrupaciones de Interés Urbanistico.
1. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico.
2. Diferencias de su figura original: las entidades de conservacion.
3. Estatutos de las Agrupaciones de interés urbanistico.
4. Constitucion y requisitos.
5. Integracion por los propietarios.
6. Inscripcidn en el Registro administrativo (de agrupaciones de entidades de conservacion, etc.).

Capitulo 23. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) respecto al Agente Urbanizador. C.
Valenciana y Castilla la Mancha y Extremadura.

1. Introduccidn.
. Régimen autondmico. C. Valenciana. Castilla La Mancha y Extremadura.

. Clases segiin Comunidades Auténomas.

2

3

4. Composicion de la Agrupacion

5. La Inscripcidn en el Registro de Agrupaciones
6. La remuneracion de la Agrupacidon Urbanistica.
7

. La agrupacion de interés urbanistico de cooperacion.
a. Las agrupaciones de interés urbanistico.
b. Constitucidn. Requisitos.
c. Naturaleza, caracter y funciones.

8. Agrupaciones de interés urbanistico de conservacién

Capitulo 24. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) respecto al Agente Urbanizador.
Andalucia.

Mencion especial a Andalucia.

Capitulo 25. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) respecto al Agente Urbanizador.
Aragon.
Mencidn especial a Aragon.

Capitulo 26. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) en Castilla La Mancha.
1. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) en Castilla La Mancha.

2. Inscripcion en el correspondiente Registro Administrativo de Agrupaciones de Interés Urbanistico
y Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

1€
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Capitulo 27. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) en Extremadura. Extremadura.
1. Las agrupaciones de interés urbanistico en el sistema de compensacion.
2. Programa de ejecucion
3. Registro administrativo de programas de ejecucion y de agrupacion de interés urbanistico.

Capitulo 28. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) respecto al Agente Urbanizador.
Pais Vasco.

Las Agrupaciones de interés urbanistico (AlU) en el Pais Vasco (Ley 2/2006).
TALLER DE TRABAJO

El Registro de de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y Agrupaciones de Interés Urbanistico en el
Pais Vasco.

TALLER DE TRABAJO
El agente urbanizador Las Agrupaciones de interés urbanistico (AlIU) en el Pais Vasco (Ley 2/2006).
. Ejecucidn urbanistica y los tipos de actuacion.
. Los programas de actuacion urbanizadora (PAU).
. Las Unidades de Ejecucion

. Agrupaciones de interés urbanistico

1

2

3

4

5. El agente urbanizador
6. Sistemas de Actuacidn. Sistema de agente urbanizador.

7. Las Juntas de Concertacion (tienen el caracter de agrupaciones de interés urbanistico).
9

. El sistema de agente urbanizador
a. Normativa de contratacion publica
b. Concurso.
c. Adjudicacién del programa
d. Resolucién del Convenio del programa de actuacién urbanizadora.

10. El sistema de cooperacidn y las Agrupaciones de Interés Urbanistico.

Capitulo 29. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico (AlU) respecto al Agente Urbanizador. C.

Valenciana.
Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunidad Valenciana.

TALLER DE TRABAJO
Formularios de una agrupacion de interés urbanistico (AlU).
1. Formulario de escritura de constitucion de agrupacion de interés urbanistico (AlU).
2. Modelo de Estatutos de Agrupacion de interés urbanistico

TALLER DE TRABAJO

Caso real integro con documentacion completa de un Programa de Actuacion Integrada (PAl) de
Plan Parcial en la Comunidad Valenciana promovido por una agrupacion de interés urbanistico
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(AlU).

1. Edicto municipal.

2. Memoria PAI

3. Proposicion Juridico Econédmica y propuesta Convenio Urbanistico.
4. Informe-Memoria de viabilidad econémica.

5. Informe memoria de sostenibilidad econémica.

6. Proyecto para la complecion. Obras de Urbanizacion.

7. Escrituras publicas.

Capitulo 30. Desarrollo comparativo de la adjudicacion preferente.
1. Introduccidn.
2. La adjudicacién preferente.

3. Las agrupaciones de interés urbanistico.
a. Régimen Legal.
b. Estatutos.
c. Requisitos de constitucion.
d. Composicion.
e. La inscripcion en el registro de agrupaciones

4. El derecho de preferencia de la agrupacion de interés urbanistico

5. Efectos de la constitucion de la agrupacion de interés urbanistico y adjudicacion del programa.
a. Anotacion marginal de afeccidn.
b. La titularidad del suelo.
c. La expropiacion de suelo.
d. La remuneracion de la Agrupacién urbanistica.
e. Ocupacioén directa del suelo.
f. El proyecto de reparcelacion.

6. Los gastos de urbanizacidn y las cuotas de urbanizacidn.
a. Gastos de urbanizacion.
b. Cuotas de urbanizacién.

7. Control de la administracion.
8. Disolucion.

9. La agrupacion de interés urbanistico de cooperacion.
a. Introduccién
b. Régimen Legal.
c. Naturaleza juridica.
d. Requisitos.
e. Inscripcidn registral.
f. Funciones.
g. Disolucion

10. Las agrupaciones de interés urbanistico de conservacion.
PARTE UNDECIMA.

Asociaciones administrativas de propietarios, de cooperacion urbanistica y otras figuras.

)4
Z H
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1. Diferencias con las entidades de conservacion: la no obligatoriedad de pertenencia.
2. Constitucion.
3. Normas para la redacciéon de los Estatutos.
4. Estatutos.
5. Miembros de la Entidad.

6. Tramitacion para la aprobacidn de la Entidad y su inscripcidn en el Registro de Entidades
Urbanistico-Colaboradoras.

7. Constitucion de la Entidad por la Administracién.
8. Objeto social o funciones de la Asociacion.
9. Disolucién.

10. Organo competente para disolver una entidad urbanistica de conservacion
11. Jurisprudencia practica.

TALLER DE TRABAJO.

La asociacion de cooperacion urbanistica.
1. Asociacidon Administrativa de Propietarios.

2. Estatutos de la asociacion de cooperacion urbanistica.

a. Procedimiento de aprobacion

b. Inscripcidn en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
3. Proceso de constitucion de la asociacion administrativa de cooperacion por Comunidades
Auténomas.

PARTE DUODECIMA
FORMULARIOS de la asociacion de cooperacion urbanistica.

1. Instancia de constitucion de asociacién administrativa de cooperacion.

Modelo a.

Modelo b.
2. Acuerdo municipal de iniciacién del expediente de asociacién administrativa de cooperacion a
instancia de los propietarios.

3. Decreto de admisién a tramite de la iniciativa.
a. Ainstancia de los propietarios.
b. En el supuesto de iniciativa municipal

4. Notificacidn a los propietarios del inicio del expediente de constitucion de la asociacion
administrativa de cooperacion.

5. Iniciacion de oficio de la asociacion administrativa de cooperacion.

6. Estatutos de una asociacion administrativa de cooperacion
Modelo a.
Art. 1. Constitucién y naturaleza.
Art. 2. Objeto y funciones.
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Art. 3. Capacidad.
Art. 4. Duracion.
Art. 5. Domicilio.
Miembros de la Asociacion
Art. 6. Asociados.
Art. 7. Derechos.
Art. 8. Obligaciones.
Art. 9. Transmisidn de fincas.
Organos de la Asociacién
Art. 10. Organos sociales.
Art. 12. La Comisién Delegada.
Art. 15. El Tesorero.
Convocatoria, sesiones y acuerdos
Art. 16. Requisitos de la convocatoria.
Art. 17. Quérum de constitucidn y de votacidn.
Art. 18. Acuerdos.
Art. 19. Actas.
Art. 20. Funcionamiento.
Régimen econdmico
Art. 21. Medios econdmicos.
Art. 22. Presupuesto.
Art. 23. Recaudacion.
Art. 24. Contabilidad.
Disolucién y liquidacion
Art. 25. Disolucion.
Art. 26. Liquidacion.
Modelo b.
Articulo 1. Denominacién y naturaleza.
Articulo 2. Domicilio.
Articulo 3. Objeto y funciones.
Articulo 4. Duracién.
Articulo 5. Asociados y normas de incorporacién a la Asociacion.
Articulo 6. Titularidades especiales.
Articulo 7. Derechos de los asociados.
Articulo 8. Obligaciones de los asociados.
Articulo 9. Transmisién de bienes y derechos.
ORGANOS SOCIALES
Articulo 10. Enumeracion de los érganos de gobierno y administracion de la Asociacién.
Articulo 11. Facultades de la Asamblea General.
Articulo 12. Facultades de la Comisién Delegada.
Articulo 13. Facultades del Presidente.
Articulo 14. Atribuciones del Secretario.
Articulo 15. Atribuciones del Tesorero.
SESIONES Y ACUERDOS
Articulo 16. Sesiones de la Asamblea General.
Articulo 17. Sesiones de la Comision Delegada.
Articulo 18. Convocatoria de las sesiones.
Articulo 19. Constitucidn de los érganos colegiados.
Articulo 20. Acuerdos.
Articulo 21. Actas.
REGIMEN ECONOMICO
Articulo 22. Recursos econdmicos y presupuesto.
Articulo 23. Recaudacion de las cuotas.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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DISOLUCION Y LIQUIDACION
Articulo 24. Disolucion.
Articulo 25. Liquidacion.

7. Informe de secretaria. Dictamen juridico.
Modelo a.
Modelo b.. Informe de la Secretaria sobre los estatutos.

8. Escrito de los propietarios presentando los estatutos de una asociacion administrativa de
cooperacion en el ambito de la ejecucion de la Unidad de Actuacion para su aprobacion.

9. Acuerdo municipal denegando la aprobacidn inicial de los estatutos.
10. Notificacidn a los propietarios del acuerdo denegatorio de la aprobacion inicial de los estatutos.
11. Escrito de los propietarios presentando los estatutos subsanados.

12. Aprobacion inicial.
Modelo a.
Modelo b.

13. Anuncios.
a. Edicto de informacidn publica
b. Certificado del resultado de la informacion publica
c. Edicto publicando el acuerdo de aprobacion inicial y sometiéndolo a informacidn publica.

14. Notificacidn a los propietarios afectados del acuerdo de aprobacion inicial
15. Escrito de alegaciones.
16. Escrito de solicitud de adhesion a la asociacién administrativa de cooperacion.

17. Certificado de Secretaria sobre el cumplimiento del tramite de informacion publica dada al
expediente de constitucidn y aprobacion de los estatutos aprobado inicialmente

18. Certificado de Secretaria sobre el resultado del tramite de informacion publica al que se ha
sometido el expediente de constitucion y aprobacidon de los estatutos aprobados inicialmente.

19. Acuerdo municipal denegatorio.
20. Edicto de publicacion del acuerdo municipal denegatorio de la aprobacion definitiva
21. Notificacion a los propietarios del acuerdo municipal denegatorio de la aprobacion definitiva.

22. Aprobacioén definitiva.
Modelo a
Modelo b

23. Requisitos administrativos.
a. Edicto de publicacién del acuerdo municipal de aprobacion definitiva
b. Notificacion a los propietarios del acuerdo municipal de aprobacion definitiva
c. Certificado final de la Secretaria de firmeza de la aprobacidn definitiva.
d. Solicitud de inscripcidn de la constitucion y los estatutos de la asociacién administrativa de cooperacién en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

(=)



inmolgx.com

¢ QUE APRENDERA?

0 La conservacion de las urbanizaciones y las Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
Conservacion.

0 Lasituacién urbanistica de las urbanizaciones y la conservacion de las redes publicas
de servicios.

U El Régimen legal de la Entidad de conservacion urbanistica.

U Composicion y constitucion de la Entidad de Conservacion.

U Derechos y obligaciones de los miembros de la entidad de conservacion.

U Los recursos administrativos contra actos de las Entidades urbanisticas de colaboracion.
U Regimenes autonémicos en la conservacion de la urbanizacion.

U Régimen fiscal las entidades urbanisticas colaboradoras.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados
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PARTE PRIMERA.

La conservacion de las urbanizaciones y las entidades de
conservacion.

Capitulo 1. Conservacion de una urbanizacion.

1. Conservacion de una urbanizacion.

|
SR

>Para aprender, practicar. A

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



