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. La envolvente térmica en los edificios.

2. Puente térmico

187

187

188

188

189

190

190

190

3. Las termografias

191

4. Analisis energético de la envolvente de un edificio

Aislamiento de fachadas

191

192
192

Importancia del Aislamiento Térmico
Prevencién de Condensaciones

192

192

Normativas y Regulaciones

192

Camara Ventilada

193

Espesor Optimo del Aislamiento

193

Aislamiento de Todas las Fachadas

193

Forjados Exteriores

193

Soluciones para Sobrecalentamiento

193

. Fachadas ventiladas

194

Camaras de Aire Ventiladas

194

Materiales de Aislamiento Térmico

194

Carpinteria Exterior

194

Control de Ganancias Solares

194

Persianas y Porticones

195

. Cerramientos exteriores

195

a. Muro de Cerramiento Exterior

195

b. Revestimiento Exterior

196

c. Aislamiento de Paredes Exteriores

>Para aprender, practicar.
>Para ensefiar, dar soluciones.
>Para progresar, luchar.
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Pinturas Asfalticas 201
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Fibras Naturales y Lanas Minerales (con tapajuntas) 202
Poliéster Expandido (EPS) 202
Sellantes Elastoméricos y Gomas Sintéticas (EPDM, etc.) 202
Poliuretano (PUR) Sellante o Espuma Proyectada 203
b. Sellado de Fisuras 203
Gomas Sintéticas (EPDM, etc.) 203
Cinta y Malla de Polietileno (PE) 203
Cinta y Malla de PVC 203
Poliuretano (PUR) Sellante o Espuma Proyectada 203
c. Pastas Sellantes 203
Sellantes Naturales 203
Siliconas 204
Sellantes Acrilicos de Base Acuosa 204
Sellantes Elastoméricos 204
Sellantes con Disolventes Organicos 204
Poliuretano (PUR) Sellante o Espuma Proyectada 204
8. Las fachadas ventiladas y las fachadas ceramicas 204
Fachadas Ventiladas 204
Fachadas Cerdmicas 205
9. Caso Practico: Aislamiento térmico de fachadas. La Reforma del Edificio: Una
Transicion hacia la Eficiencia Energética 206
Capitulo 19. Eficiencia energética en sistemas de ventilacion. 208
1. Certificacion de la calidad de aire interior. 208
Calidad del Aire 208
Temperatura y Humedad 208
Iluminacion 209
Ruido 209
Ventilacion 209
2. Calidad del aire interior y ventilacion (IAQ) 209
Ventilacion Intermitente 209
Eficacia de la Ventilacion 210
Caracteristicas de una Ventilacién Efectiva 210
Sistemas de Control de la Calidad del Aire en Edificios 211
Medidas para Controlar la Calidad del Aire Interior 211
Procedimientos para Reducir la Contaminacién Interior 212
3. Caso Practico: Eficiencia energética en sistemas de ventilacion. El Desafio de
Ventilacion del Edificio 212
Capitulo 20. Eficiencia energética de la iluminacion. 215

>Para aprender, practicar. 12
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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1. Calculo de energia utilizada por edificios. 215
Potencia de Iluminacion Instalada 215
Energia Total Usada para Iluminacion (Wt) 215
Indicador Numérico de Energia para Iluminacion (LENI) 215
Medicion 216
Calculo de Energia de Iluminacion en Edificios 216
Referencia de Requisitos de Energia de Iluminacion 216

2. Disefo y optimizacion de la iluminacion. 217
Regulacion de Flujo Luminoso Individual 217
Iluminacion Algoritmica 217
Tubos Luminosos 217
Instalaciones de Iluminacidon con Ajuste de Escenas 217
Guiado con Luz Natural 217

3. Caso practico de Eficiencia energética de la iluminacion. Analisis Luminico de
Centro Comercial 218
a. Cambio de luminarias 218
b. Control inteligente 218
c. Aprovechamiento de la luz natural 219
d. Capacitacion y concientizacion 219

Capitulo 21. Domética y telegestion. 220

1. Domética. 220
Gestion Energética 220
Seguridad 220
Bienestar 220
Comunicacion 221
Redes Interiores y Exteriores 221

2. Domética y ahorro energético. 221
Climatizacion 221
Gestion Eléctrica 222
Iluminacion 222
Confort 222

3. Seguridad. 223
Automatizacion y Control Eficiente 223
Alerta Médica y Teleasistencia 223
Cerramiento Seguro 223
Acceso a Camaras IP 224
Transmision de Alarmas y Comunicaciones 224

4. Telegestion. 224
Telegestidon en la domotica 224
Accesibilidad 225

5. Caso Practico: Domotica y telegestion. La Transformacion Inteligente de un
edificio residencial 226

6. Caso practico de integracion de automatizacién y redes IP a través de
plataformas de gestion energética. Sistemas de iluminacién y climatizacion.

Informes de incidencias y consumos. 227

1. Integracion de la Automatizacion y Redes IP 228

2. Sistemas de Iluminacién y Climatizacién 228

3. Plataformas de Gestion Energética 228

4. Informes de Incidencias y Consumos 228
Capitulo 22. Instalaciones de fontaneria y saneamiento y su relaciéon con la

edificacién sostenible. 230

1. Fontaneria. 230

Eficiencia en el Uso del Agua 230

>Para aprender, practicar. 13
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Calidad del Agua 230
Reduccién de Pérdidas de Agua 230
Uso de Materiales Sostenibles 231
Gestion de Residuos 231
Ahorro Energético 231
Control de la Calidad del Aire 231
Evaluacion y Mantenimiento Continuo 231
2. Patologias en la fontaneria y la red de saneamiento (origen y lesion). 232
Origen de las Patologias 232
Lesiones Causadas por Patologias 232
Prevencion de Patologias 233
3. Obstrucciones 233
Obstrucciones en Fontaneria 234
Obstrucciones en Saneamiento 234
4. Roturas e infiltraciones de agua. 235
Causas de Roturas e Infiltraciones de Agua 235
Soluciones para Roturas e Infiltraciones de Agua 235
5. Caso Practico: Instalaciones de fontaneria y saneamiento y edificacion
sostenible. 236
PARTE CUARTA 238
Casos practicos de la Edificacion Sostenible 238
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Caso practico 1. EDIFICACION SOSTENIBLE - Gestion energética de edificios:
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Causa del problema 238
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Consecuencias previstas 239
Resultados de las medidas adoptadas 239
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Centro Comercial Ecologico” 241
Causa del problema 241
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Control de Carga Térmica 243
Optimizacién de Ascensores 243
Sistemas de Ventilacion Mejorados 243
Monitorizacion y Gestidon 243
Consecuencias previstas 243
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>Para aprender, practicar. 14
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.

Formacion inmobiliaria practica > Soélo cuentan los resultados



inmolgx.com
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>Para aprender, practicar. 15
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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>Para aprender, practicar. 16
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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>Para aprender, practicar. 17
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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>Para aprender, practicar. 18
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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>Para aprender, practicar. 19
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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¢ QUE APRENDERA?

VVVVYVVYVYVVVYVYY

Fundamentos de Edificacion Sostenible.

Evaluacién y Auditoria Energética.
Disefo y Construccion Eficiente.
Integracion de Energias Renovables.
Sistemas de Automatizacion y Control.
Optimizacion del Uso del Agua.
Materiales y Construccion Verde.
Certificaciones y Normativas.
Iluminacion y Eficiencia Energética.
Ventilacion y Calidad del Aire Interior.
Monitorizacion y Andlisis de Consumo.

Estrategias de Financiacion y Viabilidad.

>Para aprender, practicar.

>Para ensefar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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Introduccion

Pasamos casi el 90% de nuestro tiempo en edificios. Tienen un impacto
significativo en nuestra salud y seguridad. Al mismo tiempo, los edificios son un
gran consumidor de energia y materiales, y también tienen impactos ambientales
y son costosos de mantener.

La edificacién sostenible es una de las formas mas eficaces de mejorar nuestras
vidas y proteger el medio ambiente. Puede contribuir eficazmente a lograr
objetivos de sostenibilidad global como el cambio climatico, la creaciéon de
comunidades sostenibles y présperas y la promocién del crecimiento econémico.

Los beneficios de la edificacion sostenible son medioambientales, sociales y
econdmicos. Por tanto, es muy importante construir y renovar de forma
sostenible.

Un edificio sostenible es el resultado de una filosofia de disefio que se centra en
aumentar la eficiencia del uso de los recursos (energia, agua y materiales) al
tiempo que reduce los impactos del edificio en la salud humana y el medio
ambiente durante el ciclo de vida del edificio, mediante una mejor ubicacion,
disefio, construccidn, operacidén, mantenimiento y remocién.

Aunque la construccidon ecoldgica se interpreta de muchas maneras diferentes,
una opinidn comun es que deben disefiarse y operarse para reducir el impacto
general del entorno construido en la salud humana y el entorno natural mediante
(i) el uso eficiente de energia, agua y otros recursos, (ii) proteccién de la salud
de los ocupantes y mejorar la productividad de los empleados, y (iii) reduccion
de los desechos, la contaminacion y la degradacion ambiental.

Por lo tanto, consiste en un edificio disefiado para ser ecolégicamente correcto
mediante el uso eficiente de los recursos, el reciclaje interno, las fuentes de
energia renovables, los materiales de construccidon reciclables o biodegradables y
la integracion con el medio ambiente local, particularmente en ubicaciones fuera
de la ciudad. Los objetivos son reducir al minimo el impacto ambiental y tener en
cuenta los factores de salud humana.

1
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>Para aprender, practicar.

>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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En definitiva, un proceso integral de disefio y construccién que emplea técnicas
para minimizar los impactos ambientales adversos y reducir el consumo de
energia de un edificio, al tiempo que contribuye a la salud y productividad de sus
ocupantes.

La edificacion sostenible consiste en crear modelos de construccion, renovacion,
operacién, mantenimiento y demolicidn mas saludables y eficientes en el uso de
recursos.

El sector de la construccion es responsable de producir mas de un tercio de las
emisiones de carbono

El planeamiento urbanistico de las grandes ciudades tiende a propiciar
construcciones con cero emisiones. La actualizacidn mas reciente del plan
urbanistico de Londres establece que las nuevas construcciones deben ser
carbono cero neto, y exige que los promotores muestren los calculos de
emisiones de carbono del ciclo de vida completo y qué medidas se han tomado
para reducir estas emisiones. El enfoque principal en los Ultimos afios ha sido
mejorar la eficiencia energética de nuestros edificios con la introduccion de una
nueva legislacién y un mayor enfoque en el carbono operativo en evaluaciones
de sostenibilidad como BREEAM - Evaluacién ambiental del establecimiento de
investigacion de edificios (BRE). Método - y LEED - Liderazgo en Energia y
Disefio Ambiental. Debido a estas mejoras, el carbono incorporado ahora
representa una mayor proporcidon de las emisiones de carbono y esto seguird
aumentando con el tiempo.

Una opcidon que podria producir beneficios considerables es especificar materiales
con bajo contenido de carbono. Muchos materiales de la construccidn tendran
Declaraciones de Producto Ambiental (EPD) que son Evaluaciones de Ciclo de
Vida verificadas y deben, como minimo, proporcionar informacion sobre el
carbono incorporado al producto durante todo su proceso de elaboracién.

Pero el mayor reto es la obligacidn de prever la demolicion del edificio si riesgos
medioambientales. Se debe considerar todo el ciclo de vida de un edificio, lo que
significa disefiar para la demolicion al comienzo del proceso de disefio. Esto
podria significar la creacidn de conexiones simples y reversibles entre
componentes mediante las cuales asegurarse de que los componentes no estén
soldados o pegados, o incluso minimizando la cantidad de componentes y
materiales diferentes utilizados en conjunto.

Es vital mantener un buen registro de informacién de todos sus materiales para
que quien reciba el material al final del ciclo de vida del producto de construccién
comprenda el producto cuando se transmita. Con el BIM se pueden marcar los
elementos con sus propiedades estructurales, como el grado y el tamafio. Cuanto
menor sea el numero de materiales involucrados, mas sencillo sera este proceso
y mayor probabilidad de que se logre la reutilizacidn de estos productos.

De estas cuestiones se trata, desde una perspectiva practica y profesional, en la
guia practica de la Edificacidn sostenible. Gestion energética de edificios.
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PRELIMINAR

La edificacion sostenible en 12 preguntas y respuestas.

1. ;Qué es la edificacion sostenible?

a. La edificacion sostenible es una de las formas mas eficaces de mejorar
nuestras vidas y proteger el medio ambiente.

>Para aprender, practicar. 23
>Para ensefiar, dar soluciones.

>Para progresar, luchar.
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