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responsabilidad?
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PARTE CUARTA 144
Clases de crodwfunding. 144
Capitulo 16. Clases de crodwfunding. 144
1. Crowdlending y equity crowdfunding. 144
2. Clases de crodwfunding. 145
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b. Crowdfunding de recompensa 145
c. Crowdfunding de préstamos (Crowdlending) 145
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3. Donacion (Donation-based crowdfunding). 146
4. Recompensa (Reward-based crowdfunding). 147
5. Préstamo (Lending o debt-based crowdfunding). 148
6. Inversion (Equity-based crowdfunding o crowdinvesting). 149
7. Caso Practico: Clases de Crowdfunding 149
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1. Diferencias entre crowdfunding y crowdlending. 151
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3. Caso Practico: Diferencias entre Crowdfunding y Crowdlending 154
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(crowdlending). 156
1. Las plataformas de crowdfunding seleccionan los proyectos (primer filtro de
riesgo). 156
Riesgo 156
Beneficios 156
Garantias 157
Seguimiento del Proyecto 157
2. Riesgo 157
3. Beneficios 158
4. Garantias 158
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2. Crowdlending P2P lending (Peer To Peer Lending). 162
3. Crowdlending P2B lending (Peer To Business Lending). 163
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4. Caso Practico: Crowdlending P2P Lending y Crowdlending P2B Lending 164
Capitulo 20. Modelos hibridos de crowdfunding 166
1. Crowdfunding de recompensa y préstamo. 166
2. Reparto de ingresos (Revenue Sharing) 167
3. Recompensa en especie (In Kind Reward) 167
4. Inversion en especie (In Kind Funding) 168
Para el emprendedor o proyecto 168
Para los inversores o colaboradores 169
5. Caso Practico: Modelos Hibridos de Crowdfunding 169
PARTE QUINTA 171
Ventajas y desventajas del Crowdfunding 171
Capitulo 21. Ventajas y desventajas del Crowdfunding 171
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Mayor acceso a financiacion 171
Retroalimentacion y colaboracion 172
Validacion del mercado 172
Comunicacion y comunidad 172
Relacion entre creadores e inversores 172
2. Inconvenientes del Crowdfunding 173
Dependencia del éxito de la campana 173
Competencia y originalidad 173
Estrategia de comunicacion 173
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Seguridad y transparencia 173
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Conocimiento detallado de la necesidad econdmica 174
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a. Riesgo de liquidez 174
b. Riesgo de mercado 175
c. Riesgo de crédito 175
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7. Caso Practico: Ventajas y Desventajas del Crowdfunding 179
8. Caso Practico: Riesgos en el Crowdfunding Inmobiliario 180
1. El Proyecto Inmobiliario no se Realiza. Devoluciones 180
2. No se Vende a los Precios Previstos 180
3. Cierre de la Plataforma de Crowdfunding 181
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PARTE SEXTA

El contrato de Crowdfunding inmobiliario.
Capitulo 22. El contrato de Crowdfunding inmobiliario.
1.

. Tipos de contratos de crowdfunding y su naturaleza juridica

. Formacion del contrato de crowdfunding.

. Cumplimiento del contrato y régimen de responsabilidad.

Relaciones entre las partes del contrato de Crowdfunding inmobiliario.

a. Los promotores

b. Los crowdfunders, inversores o colaboradores

c. Las plataformas de financiacién

. Caracteristicas de las plataformas de crowdfunding inmobiliario

Publicidad y mediacién

Variedad de proyectos

Intermediacion entre inversores y promotores

Reduccidn de los costes de transaccion

Clasificacion de los proyectos

Gestion de riesgos a través de la diversificacion

Responsabilidad limitada

a. Crowdfunding de recompensa (Reward-based Crowdfunding)

b. Crowdfunding de préstamo (Crowdlending)

c. Crowdfunding de inversidon (Equity Crowdfunding)

. Contrato de mediacion

. Contrato electronico

. Mecanismo de respuesta electrdnico

a
b
c. Condiciones generales de contratacion
d
e

. Informacién, plazo y forma

a. Contrato de acceso a la plataforma

b. Términos y condiciones de uso

c. Relacién con terceros ajenos a la plataforma

d. Responsabilidad precontractual

e. Casos de nulidad y anulabilidad del contrato

f. Incumplimiento contractual

g. Responsabilidad por actuacién de la PFP como tercero de confianza

PARTE SEPTIMA

Precauciones antes de invertir en el Crowdfunding inmobiliario.
Capitulo 23. Régimen juridico de los agentes implicados
1.

. Supervision, inspeccion y sancion

Los promotores

. Naturaleza de los Promotores

. Limites Cuantitativos a los Proyectos

. Vinculacién Contractual de las Ofertas

. Lenguaje No Técnico

. Responsabilidad de Verificacion

(e BN ( B« N e Bl © i )]

. Estatutos y Derechos Sociales de los Promotores

Requisitos Especificos para Préstamos o Valores Representativos de Capital

. Los inversores

a. Inversores No Acreditados

b. Inversores Acreditados (Business Angels)

a. Deber de Comunicacion

b. Infracciones y Sanciones
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4. Caso Practico: Régimen Juridico de los Agentes Implicados en el Crowdfunding _ 195
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PARTE OCTAVA 198
Casos practicos del Crowdfunding Inmobiliario 198
Capitulo 24. Casos practicos del Crowdfunding Inmobiliario 198
Caso Practico 1: Crowdfunding Inmobiliario - "Inicio de un Proyecto Residencial” _ 198
Causa del Problema 198
Soluciones Propuestas 199
Implementacién del Crowdfunding 199
Estrategia de Marketing 199
Consecuencias Previstas 199
Resultados de las Medidas Adoptadas 199
Lecciones Aprendidas 199
Caso Practico 2: Crowdfunding Inmobiliario - "Renovacion Urbana y Participacion
Comunitaria" 201
Causa del Problema 201
Soluciones Propuestas 201
Crowdfunding Comunitario 201
Estrategias de Inclusion 201
Consecuencias Previstas 201
Resultados de las Medidas Adoptadas 202
Lecciones Aprendidas 202
Caso Practico 3: Crowdfunding Inmobiliario - "Desarrollo de Complejo Turistico con
Participacion Internacional” 203
Causa del Problema 203
Soluciones Propuestas 203
Crowdfunding Internacional 203
Estrategia de Marketing Global 203
Consecuencias Previstas 203
Resultados de las Medidas Adoptadas 204
Lecciones Aprendidas 204
Caso Practico 4: Crowdfunding Inmobiliario - "Recuperacion de Edificio Histérico en
el Centro de la Ciudad" 205
Causa del Problema 205
Soluciones Propuestas 205
Iniciativa de Crowdfunding Cultural 205
Participacion Comunitaria y Cultural 205
Consecuencias Previstas 205
Resultados de las Medidas Adoptadas 206
Lecciones Aprendidas 206
Caso Practico 5: Crowdfunding Inmobiliario - "Desarrollo de Viviendas Asequibles
en Periferia Urbana" 207
Causa del Problema 207
Soluciones Propuestas 207
Campafia de Crowdfunding enfocada en Impacto Social 207
Incentivos Fiscales y Beneficios Sociales 207
Consecuencias Previstas 207
Resultados de las Medidas Adoptadas 208
Lecciones Aprendidas 208
Caso Practico 6: Crowdfunding Inmobiliario - "Rehabilitacion de Edificios con Fines
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Causa del Problema 209
Soluciones Propuestas 209
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Lecciones Aprendidas 210
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Causa del Problema 211
Soluciones Propuestas 211
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Lecciones Aprendidas 214
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¢ QUE APRENDERA?

Fundamentos del Crowdfunding Inmobiliario.

Ventajas y Desafios del Crowdfunding Inmobiliario.
Evaluacion de Proyectos para Inversion.

Aspectos Legales y Regulatorios.

Gestion de Riesgos y Estrategias de Mitigacién.
Tecnologia y Plataformas de Crowdfunding.

Participacion y Roles de los Inversores y Promotores.
Anélisis de Casos y Aplicaciones Practicas.

Estrategias para la Diversificacién y Mitigaciéon de Riesgos.
Tendencias Emergentes y Predicciones Futuras.

Consejos para Inversores y Promotores.

Impacto del Crowdfunding Inmobiliario en el Mercado y la Economia.
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Introduccion

¢,Como funciona realmente el crowdfunding inmobiliario?

En esencia, el crowdfunding significa juntar dinero de un grupo de inversores
para hacer una inversidon. En este sentido, el crowdfunding ha existido en el
sector inmobiliario durante siglos.

Los vecinos compraron propiedades juntos, los esposos y las esposas y sus
hermanas y hermanos compraron propiedades colectivamente e incluso varias
instituciones se unieron para comprar propiedades colectivamente.

La principal diferencia entre la inversidn colectiva en bienes inmuebles del
pasado y el crowdfunding inmobiliario en la actualidad es la capacidad de realizar
transacciones online y el acceso incomparable al flujo de transacciones utilizando
internet como la nueva plataforma de distribucion.

Dados los avances en la tecnologia moderna, los inversores ahora pueden
explorar las inversiones online, firmar documentos legales online de forma
segura, transferir fondos y tener acceso a los paneles de los inversores para ver
como funcionan las inversiones.

Si bien ninguna compafiia de crowdfunding puede garantizar el éxito de cualquier
inversion, y los riesgos ciertamente existen, la proteccion legal de la CNMV es un
aspecto muy importante del crowdfunding y una garantia de proteccién para los
inversores.
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e Inversiones de capital (como poseer acciones en un edificio de
apartamentos) que permiten a los inversores compartir el flujo de
efectivo de las rentas y la plusvalia cuando se vende la propiedad.

e Préstamos garantizados a promotores para adquirir bienes
inmuebles (similar a un banco que otorga un préstamo). Estos
préstamos pagan intereses mensuales y la inversion esta
asegurada por la propiedad

Si bien las inversiones de capital permiten a los inversores compartir el flujo de
efectivo de las rentas generalmente se distribuye trimestralmente, los préstamos
permiten al inversor recibir un flujo de ingresos mensual constante con menos
volatilidad.

En ambos casos, la comunicacidn sobre la propiedad y el rendimiento de la
propiedad se comparte al menos trimestralmente y se proporcionan documentos
fiscales a los inversores anualmente.

El crowdfunding para bienes inmuebles permite que mas inversores tengan
acceso a inversiones inmobiliarias, previamente examinadas, que historicamente
no estaban disponibles fuera de los circulos muy cerrados.

Al abrirse el mundo de la inversién inmobiliaria a una gama mas amplia de
inversores se permite que mas y mas personas se beneficien.

La guia del Crowdfunding inmobiliario trata todos sus aspectos de un modo
practico y profesional.
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PRELIMINAR

El crowdfunding inmobiliario en 14 preguntas y respuestas.

1. ;Qué es el crowdfunding inmobiliario?

a. El crowdfunding es un fendmeno de internet y de redes sociales.

>Para aprender, practicar.
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