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¿QUÉ APRENDERÁ? 
 

  
 

 Cómo redactar un contrato BIM. 
 Pasos de redacción del contrato BIM. 

 Cuidado con los anexos del contrato de obra. 
 Requisitos contractuales del cliente con el método BIM. 

 Referencia expresa al protocolo BIM en el contrato. 
 Documentos detallados en el contrato BIM. 
 Gestión del BIM Manager en el contrato. 

 Planificación en el contrato BIM. 
 Intervención del constructor en el contrato BIM. 

 Responsabilidades legales en el contrato BIM. 
 Garantías legales y regímenes de responsabilidad del BIM. 
 Responsabilidades del personal clave que trabaja con BIM. 

 Derechos de propiedad intelectual en el contrato BIM. 
 Confidencialidad en el contrato BIM. 

 Requisitos informáticos en el contrato BIM. 
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Introducción 
 

  
 
La Importancia de los Contratos BIM y Aspectos Legales en la Construcción 

Moderna 
 

La implementación del Building Information Modeling (BIM) ha revolucionado la 
industria de la construcción, proporcionando un enfoque integral y colaborativo 
para el diseño, la construcción y la gestión de edificios e infraestructuras. Este 

avance tecnológico, aunque transformador, introduce nuevos desafíos, 
especialmente en términos de contratos y aspectos legales. Dominar estos 

elementos es esencial para cualquier profesional del sector que aspire a liderar 
con éxito proyectos modernos y complejos. 
 

Desafíos Actuales 
 

Los profesionales de la construcción se enfrentan a varios retos al integrar BIM 
en sus proyectos. La redacción de contratos adecuados, la gestión de la 
propiedad intelectual, la seguridad de los datos y la asignación de 

responsabilidades son solo algunos de los aspectos críticos. Sin un conocimiento 
profundo y preciso de estos temas, los proyectos pueden verse afectados por 

malentendidos, disputas legales y problemas de ejecución. 
 
Importancia de los Contratos BIM 

 
Los contratos BIM no solo establecen las bases legales y técnicas de un proyecto, 

sino que también facilitan una colaboración más eficiente y estructurada entre 
todos los participantes. Estos contratos aseguran que cada parte tenga claras sus 
responsabilidades, derechos y expectativas, lo que reduce significativamente los 

riesgos y mejora la calidad del proyecto. 
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Ventajas de la Educación en Contratos BIM 
 

Estrategias Innovadoras y Efectivas: 
 

 La comprensión de los contratos BIM permite desarrollar estrategias que 
optimizan la planificación y ejecución de proyectos, asegurando que todos 
los aspectos legales y técnicos estén cubiertos de manera integral. 

 
Relevancia de la Digitalización: 

 
 La digitalización y el uso de BIM transforman la gestión de la información y 

la comunicación en proyectos de construcción. Con un conocimiento 

avanzado en estos contratos, los profesionales pueden garantizar la 
seguridad y la integridad de los datos, lo cual es crucial en el entorno 

digital actual. 
 

Personalización y Adaptabilidad: 
 

 Los contratos BIM se pueden adaptar a las necesidades específicas de cada 

proyecto, permitiendo una gestión personalizada y eficaz. Este nivel de 
detalle y flexibilidad es fundamental para enfrentar los retos únicos de 

cada construcción. 
 
Motivación para Profundizar en el Tema 

 
Para los profesionales de la construcción, invertir en educación y formación sobre 

contratos BIM y aspectos legales es una decisión estratégica que puede marcar 
una gran diferencia en su carrera. La adquisición de una guía práctica sobre este 
tema proporciona las herramientas y el conocimiento necesarios para enfrentar y 

superar los desafíos actuales del sector. Con esta guía, los profesionales pueden 
estar seguros de que están equipados con la información más reciente y 

relevante para liderar con éxito proyectos complejos. 
 
En un mundo donde la construcción se vuelve cada vez más digital y 

colaborativa, entender y manejar los contratos BIM y los aspectos legales 
asociados es indispensable. Estos conocimientos no solo mejoran la eficiencia y 

la calidad de los proyectos, sino que también protegen a todas las partes 
involucradas de posibles disputas y riesgos. La inversión en educación y en 
herramientas prácticas, como una guía detallada sobre contratos BIM, es un paso 

crucial para cualquier profesional que desee estar a la vanguardia de la industria 
de la construcción. 

 
Mantente al día con las últimas tendencias y estrategias en contratos BIM para 
asegurarte de que tus proyectos sean siempre un éxito, desde la concepción 

hasta la finalización. 
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EN DETALLE 
 

El BIM tiene un impacto en algo más que el diseño. BIM juega un papel clave en 
el proceso de construcción y determina cómo se puede usar la información para 

administrar un activo después de su finalización. 
 
En Europa no ha habido muchos litigios de momento, pero sí que los ha habido 

en Estados Unidos. En concreto una disputa en la que BIM se utilizó para diseñar 
un sistema MEP. El equipo de diseño no informó al contratista que para que el 

sistema funcionara, se debía seguir una secuencia de instalación específica. 
Habiendo completado el 70% del proyecto, el contratista no pudo instalar el 
sistema y reclamó sus costes adicionales resultantes al cliente, quien presentó 

una reclamación contra el equipo de diseño. Esta disputa, que finalmente se 
resolvió fuera de los tribunales, demuestra que pueden surgir riesgos cuando se 

utiliza BIM. 
 

Para abordar estos riesgos, es cada vez más común que se incluyan 
exoneraciones de responsabilidad en los modelos BIM para limitar la 
responsabilidad de las partes. Tales renuncias limitarán los beneficios obtenidos 

al usar BIM. Si se utiliza BIM, es importante que esto se refleje en cualquier 
contrato de construcción para aclarar los derechos y obligaciones de las partes. 

 
El BIM afecta la responsabilidad legal de los usuarios en la medida en que 
aquellos que proporcionan habilidades y cuidados razonables deben poder 

demostrar que saben lo que están haciendo en términos de BIM.  
 

Muchos contratos ya recogen los derechos, obligaciones y responsabilidades 
derivadas del uso de BIM. Esto a veces es a través de protocolos contractuales a 
medida. A menudo se basan en el Protocolo CIC (Construction Industry Council) 

y alteran materialmente el equilibrio contractual de riesgo y obligación, así como 
la posición en relación con los derechos de autor.  

 
El uso de BIM también se reconoce cada vez más en los contratos a medida, 
aunque a veces de forma limitada, lo que no aclara las obligaciones de las partes 

en relación con BIM. Por lo tanto, es un momento adecuado para que los 
organismos de publicación de contratos (como el JCT) guíen a la industria sobre 

cómo reflejar BIM contractualmente. 
 
A medida que los procesos de Building Information Modeling (BIM) van 

madurando, aparecen nuevos temas por definir y estos temas deben ser 
delimitados y definidos en el documento de contrato que regula la relación entre 

los incumbentes del proyecto. Uno de estos temas implica determinar quién será 
el propietario del modelo final de Autodesk® Revit®. Decidir sobre quién recae 
la responsabilidad de garantizar que el modelo esté completo al final de la 

ejecución del proyecto, o quién proveerá mantenimiento para el modelo as-built, 
no sólo evitará trabajo redundante sino también levantamientos innecesarios, así 

como también información confiable. 
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Otras decisiones críticas para garantizar la eficiencia incluyen si el fabricante 
estará trabajando a partir del modelo, por ejemplo. También, las consecuencias 

de compartir un modelo digital con el contratista pueden tener incidencias 
positivas en la comunicación del diseño y la ejecución en obra. 

 
Estos temas deben ser cubiertos en los contratos para proyectos BIM a fin de 
que se definan los límites para cada miembro del equipo de diseño. Es 

recomendable definir estos temas en los términos y condiciones del contrato y 
debe hacerse referencia a los mismos en las especificaciones y notas generales 

de la documentación de proyecto. 
 
Los aspectos legales del uso de BIM han llevado a la aparición del papel de "BIM 

Manager", que es responsable de la coordinación entre los distintos usuarios de 
BIM y de garantizar la seguridad de los datos. El alcance y la naturaleza legal de 

sus tareas y las responsabilidades que se le deben asignar deben estar 
claramente definidas. 

 
El BIM  prevé la creación de acuerdos multipartitos, donde se definiría el papel de 
cada persona involucrada y en el que cada parte estaría de acuerdo en cumplir 

con los términos y condiciones de uso. ¿Reemplazarán estos acuerdos 
multipartitos los contratos bilaterales tradicionales o los que participen en este 

campo optarán por una combinación de varios acuerdos? 
 
La cuestión de la responsabilidad parece ser muy importante: todos los 

involucrados contribuyen al modelo en tiempo real. Este es un proceso evolutivo 
que hace posible que cada persona involucrada en el proyecto realice un cambio 

en el diseño en cualquier etapa del proceso.  
 
¿Qué sucede con la responsabilidad del BIM Manager? ¿Quién sería responsable 

de los errores de entrada de datos y los errores en el uso del modelo? Todas 
estas son preguntas a las que la práctica contractual tendrá que encontrar 

respuestas. 
 
Otro campo legal del BIM es la propiedad intelectual. En este sentido, como BIM 

establece, en esencia, un sistema de colaboración, ¿cómo se pueden proteger los 
derechos de autor relacionados con el trabajo producido (o el autor del modelo)?  

 
La base de datos es, además, modificable por todos los involucrados en el 
proyecto y puede resultar difícil reconocer la autoría de cualquier dato dado.  

 
¿Qué pasa con la protección que brinda la ley si los datos constituyen obras, 

diseños y modelos u obras patentables? 
 
La guía del BIM y los contratos de construcción trata de aportar una visión 

práctica de la problemática contractual del BIM. 


